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ARRENDAMENTO RURAL
RESOLUCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

INCUMPRIMENTO DO CONTRATO

Sumario

A resolucgao do contrato de arrendamento rural a luz do D/L n.? 294/2009, de
13 de outubro, pressupoe a verificacao de uma situagao de incumprimento
contratual que se integre em alguma das alineas previstas no n.2 2 do artigo
17.2 daquele diploma legal e que esse incumprimento, pela sua gravidade,
torne inexigivel a manutencao da relagao arrendaticia.

(Sumario da Relatora)

Texto Integral

Apelacao n.? 356/24.0TSODM.E1
(2.2 Seccgao)

Relatora: Cristina D& Mesquita
1.2 Adjunto: Vitor Sequinho dos Santos
2.2 Adjunto: Mario Branco Coelho

Acordam os Juizes do Tribunal da Relacao de Evora:

I. RELATORIO

I.1.

(...), ré na acao declarativa sob a forma de processo comum que lhe foi movida
por (...), interpos recurso da sentenca proferida pelo Juizo de Competéncia
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Genérica de Odemira, Juiz 1, do Tribunal Judicial da Comarca de Beja, o qual
julgou a acgao totalmente procedente e, em consequéncia, determinou a
manutencgao do contrato de arrendamento rural existente entre o autor (...) e a
ora apelante.

I.2.

A recorrente apresentou alegagoes que culminam com as seguintes
conclusoes:

«1- Nao pode a aqui Recorrente deixar de manifestar a sua completa
discordancia com a Douta Sentenca proferida pelo Dignissimo Tribunal a quo,
que com o devido respeito, enferma de nulidade ao abrigo do disposto no
artigo 615.2, n.2 1, alinea c), atentas as contradi¢coes entre os factos dados
como provados e nao provados e a Decisao proferida, conforme se
demonstrara.

2- Por outro lado, e com o devido respeito, a Douta Sentencga nao foi proferida
“Em Nome do Povo”, como resulta do cabecalho da Sentencga, porque se assim
fosse, tinham sido considerados aspetos de especial relevancia para a
improcedéncia da Agao do Autor.

3- Que passaria desde logo, nao sé pelo uso indevido pelo mesmo ao utilizar as
construcgoes existentes no prédio rustico para sua propria habitagao e da sua
irma, mas igualmente, atentas as condigoes deploraveis e de completa
inabitabilidade, que foram aferidas pelo Tribunal a quo e que por uma questao
de seguranca até da integridade fisica do arrendatdrio e da sua irma3,
impunham uma decisao diferente.

4- Até porque o Recorrido ocupa um prédio rustico, que ja nao o cultiva pelo
menos por si alegado, hd mais de 3 anos, que nao retira quaisquer
rendimentos até porque, ficou demonstrado nao s6 que os seus rendimentos
sao os resultantes da sua pensao como nao pode retirar rendimentos de um
terreno que nao cultiva e mesmo assim, é a Recorrente, enquanto senhoria,
confrontada com a subsisténcia deste Contrato?!

5- Pelo que, e com o devido respeito, o Dignissimo Tribunal Judicial da
Comarca de Beja- Juizo da Competéncia Genérica de Odemira, deveria cuidar
dos seus habitantes, das terras do municipio, e nao permitir um uso indevido,
e ainda para mais, que pde em causa a integridade fisica do arrendatario e da
sua irma.

6- E sem necessidade para tal, uma que ficou demonstrado que o Autor, aqui
Recorrido, e a sua irma, sao detentores, na mesma localidade do prédio
propriedade da aqui Recorrente, dado de arrendamento, ndao s6 de um prédio
rustico com 14.695 hectares, composta por uma parcela 1 de cultura arvense,
uma parcela 2 de Montado de Sobro ou Sobreiral, parcela 3 de cultura

2/23



arvense e habitagoes; como de um prédio urbano que corresponde a 84.000
mt 2, composta por casa de r/c com 3 compartimentos para habitacao.

7- E todos estes factos, documentalmente comprovados e juntos aos Autos,
jamais mereciam ser desconsiderados pelo Tribunal a quo e muito menos
mereciam a alegacao de que “nao se pode deixar de fazer tal juizo de
proporcionalidade na busca da justica material, ademais quando o Autor tem
praticamente 80 anos e um vasto rebanho que nao tera para onde ir”.

8- Quando tal nao corresponde a verdade, o Recorrido, tem sim, ele, a sua
irma e todo o rebanho para onde ir, alids, ele tem mais propriedades do que a
propria Recorrente, o que nao podera ser desconsiderado por este Venerando
Tribunal da Relacdo de Evora.

9- Acresce que, e conforme alias, foi alegado pela testemunha (...), e que o
Dignissimo Tribunal a quo desconsiderou, nao aceitando a junc¢ao da prova
documental junta, nao obstante a mesma ser de extrema relevancia para o
apuramento da verdade material, pois provava que o Contrato em discussao
nos presentes, foi outorgado em 1976 com (...), que figurava nao como
proprietdria mas como “Usufrutuaria”, conforme documento que se junta.

10- A testemunbha (...) alegou no seu depoimento prestado em Audiéncia de
Discussao e Julgamento no passado dia 25 de Margo de 2025, de que a
senhoria era usufrutuaria e como tal o Contrato de Arrendamento tinha
caducado com a sua morte que ocorreu a 6 de Dezembro de 2013.

11- E a verdade é que o Contrato de Cultivador ao Arrendatario outorgado
entre a Ex.ma sra. D. (...) e o Autor, caducou com o falecimento da senhoria
usufrutudria, o que deveria ter sido reconhecido, até oficiosamente, conforme
resulta evidente.

12- Razao pela qual, e porque os Contratos Rurais impdem que sejam
reduzidos a escrito, e nenhum outro Contrato foi outorgado com o Autor, bem
como, nunca o Autor comunicou que continuava a pagar rendas, nem
Recorrente ou qualquer outro herdeiro recebeu as mesmas, deveria o
Dignissimo Tribunal a quo, em face da prova produzida em sede de Audiéncia
de Discussao e Julgamento, e provada com a juncao do documento, ter
declarado a caducidade do Contrato ao Cultivador Direto.

13- Mas ao invés de se pretender o apuramento da verdade material, o
Dignissimo Tribunal a quo “Em nome do Povo”, nao aceitou a prova de que
estavamos perante um Contrato de Arrendamento ao Cultivador Direto caduco
desde 6 de dezembro de 2013, o que nao podera ser desconsiderado por este
Venerando Tribunal da Relacdo de Evora.

14- Acresce que, e sem conceder, ainda que por mera hipétese académica este
Contrato de Arrendamento ao Cultivador Direto fosse valido, sempre tinha
ficado mais do que demonstrado existir fundamentos validos para a resolucao
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do Contrato de Arrendamento Rural.

15- O aludido Contrato de Arrendamento ao Cultivador Direto foi outorgado
para exploracdo agricola, excluindo o arvoredo florestal.

16- O prazo estipulado foi de um ano, com inicio em setembro de 1976, e
renovavel por igual periodo, ao abrigo do Decreto Lei n.2 201/75, de 15 de
Abril.

17- A renda fixada foi de oito mil e seiscentos escudos, a que corresponde a €
42,90, pago em dinheiro, tendo o rendeiro a faculdade de nos termos do n.2 1
do artigo 6.2 do Decreto Lei n.2 201/75, de 15 de Abril, pagar em géneros da
sua producao, na residéncia do senhorio, no fim de cada ano agricola, ou seja,
em Setembro de cada ano.

18- Ao abrigo do disposto no n.? 2 do artigo 3.2 do DL 201/75, de 15 de Abril,
todas as coisas existentes no terreno devem ser expressamente relacionadas
no contrato, sob pena de nao ficarem compreendidas no arrendamento.

19- Razao pela qual, dividas nao existem de que o Autor outorgou um
Contrato de Arrendamento ao Cultivador Direto, e que pressupunha a
exploragao agricola do terreno e nada mais.

20- Em momento algum o Autor, como rendeiro, teve acesso a alguma
edificacao, ou foi-lhe permitido ocupar algum monte ou arramada, e muito
menos com o objetivo de ser para habitagao.

21- Alids, nao podera ser desconsiderado por este Dignissimo Tribunal da
Relacao de Evora, que da caderneta predial do prédio em questao,
denominado “(...)”, ndo resulta sequer a existéncia de edificagoes averbadas
na mesma.

22- Nao ficou expresso, como isso impunha o n.? 2 do artigo 3.2 do DL 201/75,
de 15 de abril, que também incluia eventuais construgoes e infraestruturas
destinadas, habitualmente, aos fins préprios da exploragdao normal e regular
dos prédios locados, ou até mesmo, a habitagdo do arrendatario.

23- A manutencao do Contrato de Arrendamento Rural, sem qualquer cultivo,
e com edificagdes em ruinas, s6 demonstram o mau uso dado pelo
Arrendatario ao prédio da Recorrente e ao incumprimento contratual.

24- Com o devido respeito que é muito, a Recorrente na presente data nao tem
quaisquer duvidas que a pretensao do Autor com a manutengao do presente
Contrato de Arrendamento, é desvalorizar o terreno da Ré.

25- E que, reitera-se, o arrendatério e a sua irma sdo herdeiros de um prédio
rustico com 14.695 hectares, composta por uma parcela 1 de cultura arvense,
uma parcela 2 de Montado de Sobro ou Sobreiral, parcela 3 de cultura
arvense e habitagoes; como de um prédio urbano que corresponde a 84.000
mt2, composta por casa de r/c com 3 compartimentos para habitacao.

26- Pelo que, e com o devido respeito que ¢ muito, a Douta Sentenca enferma
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de nulidade ao abrigo do disposto na alinea c) do n.2 1 do artigo 615.2 do CPC.
De facto, ao abrigo desta disposicao legal é nula a sentenca quando «os
fundamentos estejam em oposicao com a decisdao ou ocorra alguma
ambiguidade ou obscuridade que torne a decisao ininteligivel».

27- Ou seja, o Tribunal a quo da como provado, entre outros factos, os factos
alegados nos pontos: 13. As referidas edificagoes nao apresentam condigoes
béasicas de habitabilidade, seguranca e higiene. 16. O Autor semeou e colheu,
até ha 3 anos atras, anualmente, trigo, cereais e cevada, destinando tais
culturas a alimentacao do gado, bem como para a sua alimentagao. 21. O
Autor aufere € 323.52, a titulo de pensao social de velhice. 22. O Autor é
herdeiro, na proporcao de 1/5 da heranca aberta por ébito do seu falecido
irmao, (...), composta por um prédio rustico inscrito na matriz sob o artigo (...
), seccao B, da freguesia de (...) e por um prédio urbano inscrito na matriz sob
o artigo (...), da freguesia de (...).

28- Bem como, nao provados que: c) O Autor manteve em bom estado de
conservacao as diversas edificagoes térreas ali presentes. d) O Autor semeia
atualmente trigo, cereais e cevada.

29- E mesmo assim, decide que “numa imagem global, o Autor utilizou o
prédio para o fim contratado, mormente, procedendo a sementeira e a criagao
do gado, sendo que, o facto de ter habitado num monte nao compromete essa
imagem global”?!

30- Mas o Dignissimo Tribunal considerou como nao provado que o Autor
manteve em bom estado de conservacgao as diversas edificagoes térreas ali
presentes, e como nao provado que semeia atualmente trigo, cereais e cevada,
pelo que “cai por terra” o cumprimento do Contrato pelo Autor.

31- Mas mais, deu como provado, entre outros factos, que o Autor é herdeiro,
na proporc¢ao de 1/5 da heranca aberta por 6bito do seu falecido irmao, (...),
composta por um prédio rustico inscrito na matriz sob o artigo (...), seccao B,
da freguesia de (...) e por um prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo (...
), da freguesia de (...), pelo que, tem, claramente, para onde ir, nao so viver
com a sua irma, igualmente herdeira, mas para levar o seu gado.

32- E todos estes factos provados e nao provados jamais poderiam determinar
pela procedéncia da agcao do Autor e na manutencao do Contrato de
Arrendamento Rural.

33- E é esta clara e notoria contradigao que merece a apreciagao deste
Venerando Tribunal da Relacdo de Evora.

34- Assim que a Ré oficialmente se tornou proprietaria do prédio rustico,
contactou o Autor, e transmitiu-lhe que nao podia continuar em
incumprimento no pagamento da renda e a dar um uso indevido e diverso do
Contrato, uma vez que nao sé nao cultivava como vivia numa ruina sem
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condicoes de seguranca.

35- Em momento algum o Autor assumiu que sempre pagou as rendas
respeitante ao Contrato de Cultivador Direto.

36- E a verdade é que os fundamentos alegados pela Recorrente, para a
resolucao do Contrato de Arrendamento Rural sao mais do que validos.

37- Desde logo, e com o devido respeito, ¢ irrelevante saber se, no tempo em
que cultivou o prédio, o Autor destinava os produtos agricolas ao consumo e a
venda, pois 0 que esta, em causa, € saber se a denuncia do contrato poe em
causa a subsisténcia do Autor, e para tanto, necessario seria que o Autor
cultivasse o prédio e dele retirasse os respetivos proventos.

38- Ora, se o nao cultiva ha pelo menos 3 anos, conforme alids, por si
confessado e dado como facto assente, duividas nao existem de que a dentincia
do contrato ndao poe em risco sério a sua subsisténcia econémica, uma vez que
os seus rendimentos nao advém de qualquer cultivo do terreno...

39- Acresce que, o Autor tem outras propriedades em Odemira e os seus
rendimentos e subsisténcia ndao advém da alegada atividade agricola e da
criacao de gado que exerce no prédio rustico propriedade da aqui Ré, uma vez
que se trata de um terreno indspito em que o Autor nada faz.

40- O Autor tem para onde ir viver e detém mais patriménio na mesma
freguesia da localizagao do terreno arrendado, do que a propria Ré...

41- E que ficou provado que o Autor e a sua irmé, sdo herdeiros de um prédio
rustico com 14.695 hectares, composta por uma parcela 1 de cultura arvense,
uma parcela 2 de Montado de Sobro ou Sobreiral, parcela 3 de cultura
arvense e habitagoes; bem como de um prédio urbano que corresponde a
84.000 mt 2, composta por casa de r/c com 3 compartimentos para habitacao.
42- A Unica verdade é que no prédio rustico da aqui Ré, ficou demonstrado
gue o Autor nao semeia, nao cultiva, e ndao conserva em bom estado de
conservacao as edificagoes térreas existentes no prédio rustico que tinham
como pressuposto o apoio a agricultura do Autor, nomeadamente, como
guarda de materiais e equipamentos e animais.

43- O Autor em completo abuso, escondido de tudo e de todos, nao s6 nao
cumpre o contrato de arrendamento rural, nao semeando nem cultivando o
mesmo, como a sua habitagao, sem que para tal estivesse legitimado, ainda
causa mais prejuizos a Ré, que vé o seu terreno, uma extensa area de terra,
completamente seca e com ruinas, em completa desvalorizagao do seu prédio.
44- Encontrando-se, assim, mais do que justificada a cessacgao por resolugao
do Contrato de Arrendamento ao Cultivador Direto outorgado pelo aqui Autor,
ao abrigo do artigo 17.2, n.2 2, do D.L. n.2 294/2009, de 13 de outubro, que se
requer.

45- Em suma, e face a tudo o que supra vai exposto, devera este Venerando
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Tribunal da Relacdo de Evora julgar como procedente as Alegacdes de
Recurso da aqui Recorrente e proferir Acérdao no sentido de se revogar a
douta Sentenca proferida nomeadamente, julgando totalmente improcedente a
acao do Autor e, em consequéncia, determinando a resolugao do Contrato de
arrendamento rural quanto ao Prédio Rustico “(...)”, fazendo assim V. Exas. a
Habitual Justica!»

I.3.

O recorrida apresentou resposta as alegagoes de recurso, pugnando pela
improcedéncia do recurso.

O recurso foi recebido pelo tribunal a quo, o qual se pronunciou sobre a
nulidade de sentenca arguida pela recorrente.

Corridos os vistos em conformidade com o disposto no artigo 657.2, n.? 2, do
Cédigo de Processo Civil, cumpre decidir.

II. FUNDAMENTACAO

I1.1.

As conclusoes das alegacgoes de recurso (cfr. supra 1.2) delimitam o respetivo
objeto de acordo com o disposto nas disposi¢coes conjugadas dos artigos 635.9,
n.24 e 639.2, n2 1, ambos do CPC, sem prejuizo das questoes cujo
conhecimento oficioso se imponha (artigo 608.2, n.2 2 e artigo 663.2, n.2 2,
ambos do CPC), nao havendo lugar a apreciagao de questdes cuja andlise se
torne irrelevante por forga do tratamento empreendido no acérdao (artigos
608.2, n.2 2, e 663.2, n.2 2, do CPC).

I1.2.

As questoes a decidir sao as seguintes:

1 - Questao prévia: (In)Admissibilidade da jungao de documentos.
2 - Avaliar se ocorre a nulidade da sentenca.

3 - Impugnacao da decisao relativa a matéria de facto.

4 - Reapreciacao do mérito da causa.

I1.3.

Factos provados

I1.3.1.

O tribunal a quo julgou provada a seguinte factualidade:

«1. No dia 30 de marco de 1976 foi celebrado um acordo entre (...) e (...)
intitulado de “Contrato de Arrendamento ao Cultivador Directo”, no qual a
primeira declarou dar de arrendamento ao segundo o prédio rustico inscrito
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na matriz predial da freguesia de (...), concelho de Odemira, sob o artigo (...),
seccao B, denominado “(...)”, com a area de 23,6500.

2. O prazo estipulado foi de um ano, com inicio em setembro de 1976, e
renovavel por igual periodo.

3. A renda fixada foi de oito mil e seiscentos escudos, a que corresponde a €
42,90, pago em dinheiro, tendo o rendeiro a faculdade de nos termos don.2 1
do artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 201/75, de 15 de Abril, pagar em géneros da
sua producao, na residéncia do senhorio, no fim de cada ano agricola, ou seja,
em Setembro de cada ano.

4. Do contrato ficou excluido o arvoredo florestal.

5. No dia 6 de dezembro de 2013 (...) faleceu no estado de viuva de (...).

6. Os quinhoes hereditarios do aludido Prédio Rustico com o artigo matricial
(...), seccao B, foram adquiridos por compra e venda por (...) e (...).

7. Nos termos da escritura de partilha por divércio, lavrada no Cartorio
Notarial de Odemira, em 26.09.2016, da Exma. sra. Dra. (...), a fls. 49, do
Livro de Notas para Escrituras Diversas “Duzentas e trinta e trés- E”, foram
adjudicados a (...) os quinhoes hereditarios que tinham sido adquiridos por
ambos.

8. Por Escritura lavrada no Cartorio Notarial de Lisboa, a cargo da Dra. (...), a
fls. 4, do Livro de Notas para Escrituras Diversas “Trezentos e Nove-A”’, em
2018, (...), divorciada, doou as suas unicas filhas, (...) e (...), os quinhoes
hereditarios.

9. Por Escritura Publica outorgada no dia 28 de novembro de 2022, no
Cartoério Privado de Odemira da Ex.ma sra. Dra. (...), foram outorgadas cinco
partilhas, trés divisOes de coisa comum e alteracao ao regime da
compropriedade, na qual foi atribuida a Ré (...) a propriedade do prédio
rustico com o artigo matricial (...), secgao B.

10. A Ré procedeu a notificagao judicial do Autor, no dia 22 de maio de 2024,
na qual fez constar, além do mais, que: a. 11.2 Sucede que, desde, pelo menos,
que os quinhoes foram adquiridos por compra e venda por (...) e seu conjuge
(...), no ano de 2006, que o Requerido nao liquida qualquer renda ou entrega
géneros em compensacao. b. 12.2 Acresce que, tomou-se conhecimento que o
Requerido faz uso do Prédio Rustico para outros fins que nao aqueles
constantes do Contrato de Arrendamento ao Cultivador Direto outorgado em
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1976, nomeadamente habitando no mesmo, sem qualquer autorizagao! c. 13.2
Encontrando-se, assim, mais do que justificada a cessagao por resolucao ao
abrigo do artigo 17.2, n.2 2, do D.L. n.2 294/2009, de 13 de outubro. d. 14.2
Pelo que a Requerente tem legitimidade para interpelar o aqui Requerido, da
cessacao por resolucao do Contrato de Arrendamento Rural outorgado em
1976. e. Termos em dque, pelo exposto, vem requerer a V. Exa. que se digne
ordenar a notificagao do Requerido da cessagao por resolucao ao abrigo do
artigo 17.2, n.2 2, do Novo Regime do Arrendamento Rural, do contrato de
arrendamento rural celebrado com o Requerente em 1976, respeitante ao
prédio ruastico com o artigo matricial (...), seccao B, devendo o Requerido
abandonar o locado, no prazo de um més a contar da data da sua notificacgao,
retirando todas as benfeitorias.

11. O Autor tem procedido ao pagamento anual das respetivas rendas através
de consignacao em depésito, a favor de (...), na Caixa Geral de Depdsitos.

12. Existiam a data da outorga do acordo e existem, diversas edificagoes
térreas, denominadas por montes e ainda uma arramada.

13. As referidas edificacdes nao apresentam condigoes basicas de
habitabilidade, seguranca e higiene.

14. Desde 1976, que o Autor reside juntamente com a sua irma, num desses
montes.

15. O Autor compra gado para engorda e reproducao, tendo, atualmente um
efetivo caprino composto por, pelo menos, 45 cabras e 30 cabritos.

16. O Autor semeou e colheu, até ha 3 anos atras, anualmente, trigo, cereais e
cevada, destinando tais culturas a alimentacgdo do gado, bem como para a sua
alimentacao.

17. O Autor adquiriu diversas alfaias agricolas com que trabalhou diariamente
a terra, as quais pagou com os rendimentos da atividade que exerce.

18. O Autor vive, exclusivamente, desta atividade agricola e da criagao de
gado e, com os resultados obtidos sustenta a sua familia constituida pela sua
irma.

19. O Autor apenas cultiva o prédio que lhe foi arrendado por (...), ndao
trazendo de arrendamento outros prédios de quem quer que seja.

20. O Autor é solteiro e tem atualmente a idade de 79 anos.
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21. O Autor aufere € 323,52, a titulo de pensao social de velhice.

22. O Autor é herdeiro, na proporcao de 1/5 da heranca aberta por 6bito do
seu falecido irmao, (...), composta por um prédio rustico inscrito na matriz sob
o artigo (...), seccao B, da freguesia de (...) e por um prédio urbano inscrito na
matriz sob o artigo (...), da freguesia de (...).»

I1.3.2.

O tribunal a quo julgou nao provado que:

«a) O Autor, em 25 de marco de 2014, remeteu missiva enderecada aos
herdeiros legais de (...), tendo nessa missiva declarado que apenas tomou
conhecimento do 6bito de (...) a 19 de marco de 2014 e solicitou informacao
acerca da identidade do legitimo proprietario do prédio, por forma a lhe ser
possivel dar cumprimento ao pagamento das respetivas rendas, nunca tendo
obtido qualquer resposta.

b) O Autor remeteu, em 09 de abril de 2014, nova missiva enderecada aos
respetivos herdeiros legais, informando de que procedeu ao pagamento das
rendas referentes ao ano de 2013, através de depdsito no balcao de Odemira
da Caixa Geral de Depoésitos.

c) O Autor manteve em bom estado de conservacao as diversas edificacoes
térreas ali presentes.

d) O Autor semeia atualmente trigo, cereais e cevada.

e) A irma do Autor esta doente.

f) Nao existe qualquer local para o gado recolher durante a noite.

g) O Autor nao liquidou as rendas desde 2006.»

11.4.

Questao prévia: (In) Admissibilidade da juncao de documentos

Em sede de recurso a apelante veio juntar uma certidao e diversas fotografias
estas ultimas alegadamente relativas as edificagdes existentes no prédio
rustico arrendado. Com os referidos documentos a apelante pretende provar
que a outorgante do contrato em causa nos autos, (...), ali figurava como
“usufrutudria” e ndo como “proprietaria” e que no prédio rustico em causa nos
autos existem (apenas) ruinas sem quaisquer condicoes de habitabilidade e
que nao se mostram averbadas a caderneta predial do prédio.

O apelado opos-se a juncao dos referidos documentos, com os fundamentos
que aqui damos por integralmente reproduzido.

Vejamos.

Compulsados os autos verificamos que através de requerimento datado de 28
de marcgo de 2025 a ora apelante ja havia solicitado a jun¢ao aos autos da
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certiddo que agora, de novo, apresentou em sede de recurso e que, mediante
despacho proferido em 4 de abril de 2025, o julgador a quo nao admitiu a
respetiva juncao aos autos por extemporaneidade.

Nao ha noticia nos autos de que a ré e ora apelante haja interposto recurso de
apelacao auténoma de tal despacho (artigo 644.2, n.2 2, alinea d), do CPC),
pelo que o mesmo transitou em julgado (artigo 628.2 do CPC). Donde, com tal
decisao formou-se caso julgado formal quanto a admissao de tal documento
aos autos, o que significa que nenhum outro tribunal pode modificar aquela
decisao (artigo 620.2 do CPC).

Pelo exposto, a sua juncao aos autos nesta sede de recurso nao é legalmente
admissivel.

Relativamente as imagens fotograficas cuja juncao aos autos foi agora
requerida, a apelante pretende provar com as mesmas que no prédio em causa
nos autos existem apenas ruinas, sem quaisquer condi¢oes de habitabilidade.
A admissibilidade da juncao de documentos em sede de recurso deve ser
analisada a luz do disposto no artigo 651.2 do CPC conjugado com o artigo
425.2 do mesmo diploma legal.

O artigo 651.9, epigrafado Jung¢do de documentos e de pareceres, dispoe o
seguinte:

«As partes apenas podem juntar documentos as alegacoes nas situagoes
excecionais a que se refere o artigo 425.2 ou no caso de a jungao se ter
tornado necessaria em virtude do julgamento proferido na 1.2 instancia»
(itdlicos nossos).

Dado que a instrucgao do processo deve fazer-se perante a primeira instancia,
sendo naquela sede que devem ser produzidos todos os meios de prova, entre
eles a prova documental, compreende-se que a faculdade de apresentar
documentos em sede de recurso seja verdadeiramente excecional, limitando-
se, por conseguinte, as situagcoes previstas no preceito legal supra citado.

De harmonia com o disposto no artigo 651.2 a jungcao de documentos na
instancia recursiva s6 ¢ admissivel quando: i. ndo tenha sido possivel a sua
apresentacao até ao encerramento da discussao em primeira instancia (casos
previstos no artigo 425.2 do CPC de superveniéncia objetiva e subjetiva); ou ii.
aquela juncao se torne necessaria em virtude do julgamento proferido na
primeira instdncia.

O artigo 425.9[1] inserido no Capitulo II - Prova por documentos, do Titulo V-
Da Instrucao do processo, contempla as hipéteses da chamada
“superveniéncia objetiva e subjetiva” da prova documental, isto é, contempla
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os casos em que o(s) documento(s) s6 foi produzido depois do momento
temporal ali referido (encerramento da discussao em primeira instancia) (caso
de superveniéncia objetiva) e os casos em que a parte so teve conhecimento
da sua existéncia depois daquele limite temporal, embora o documento ja
existisse (caso de superveniéncia subjetiva). Em qualquer das situacgoes
previstas no artigo 425.2 do CPC a parte que pretende juntar o(s) documento
(s) para além daquele limite temporal tem de alegar e provar a
impossibilidade de apresentag¢do do(s) mesmo(s) no momento proprio para o
efeito.

Relativamente ao circunstancialismo previsto no ultimo segmento do artigo
651.9/1, do CPC estao em causa situacoes em que a juncao do documento se
torna necessdaria em virtude de o julgamento proferido na primeira instdncia
ter introduzido alguma questdo nova que nao seria expectavel em face dos
elementos constantes do processo - assim, Abrantes Geraldes, Recursos no
Novo Codigo de Processo Civil, 5.2 edicao, Almedina, pag. 242. Ou seja, esta
hipétese prevista no ultimo segmento do artigo 651.2 do CPC nao se verifica
quando a decisao se tenha limitado a considerar o que o processo ja revelava
desde o inicio ser o thema decidendum, pressupondo, ao invés, a novidade da
questao apta a modificar o julgamento - acérdao do Tribunal da Relagao de
Coimbra de 18.11.2014, publicado em www.dgsi.pt.

Lebre de Freitas/Isabel Alexandre, ob. cit., pag. 243, referem que «a
ocorréncia posterior que torna necessario o documento pode ser a propria
sentencga que haja decidido com base em facto novo oficiosamente cognoscivel
(artigo 412.9) ou em solugao de questao de direito nova (artigo 5.2/3), com
desrespeito do contraditdrio».

Voltando ao caso sub judice, resulta dos autos que a ré e ora apelante alegou
na sua contestacao que as edificacoes existentes no prédio arrendado estdo
em estado de ruina e nao oferecem condicoes de habitabilidade, pelo que a
juncao dos registos fotograficos em sede de recurso com o desiderato de
provar tal factualidade nao encontra abrigo a luz do segundo segmento do
artigo 651.2 do CPC. Acresce que a apelante nao alegou e nao provou a
superveniéncia de tais documentos (fotografias), o que torna inadmissivel a
respetiva jungao nesta sede de recurso a luz do disposto nas disposigoes
conjugadas dos artigos 651.2 e 425.2 do CPC. Donde, a respetiva juncao nesta
sede de recurso nao tem suporte legal, impondo-se uma decisao de
indeferimento da respetiva juncgao.

DECISAO:
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Por todo exposto, indefere-se a jungao dos documentos apresentados pela
apelante juntamente com as respetivas alegagoes de recurso.

As custas do presente incidente sao da responsabilidade da recorrente,
fixando-se a taxa de justica devida em uma UC.

I1.5.

Apreciacao do objeto do recurso

I1.5.1.

Nulidade de sentenca

Neste dominio, a apelante sustenta que a sentenga «enferma de nulidade ao
abrigo do disposto no artigo 615.2, n.2 1, alinea c), atentas as contradicoes
entre os factos dados como provados e nao provados e a decisao proferida (...
)». Concretamente, a apelante afirma que os factos julgados provados e nao
provados «jamais poderiam determinar pela procedéncia da agdao do autor e
na manutencao do contrato de arrendamento rural».

O vicio que a apelante imputa a sentencga recorrida mostra-se previsto na
primeira parte da alinea c), do artigo 615.2, n.2 1, do CPC. Assim, de harmonia
com este normativo legal, a sentenca é nula quando os fundamentos estejam
em oposi¢do com a decisdo.

Este concreto vicio pressupoe que no plano légico-narrativo a decisao se
mostre contraditéria nos seus termos, nao permitindo apurar qual dos termos

da contradicao foi o querido pelo julgador[z].

Como se refere no Ac. ST] de 17.12.2009, processo n.? 885/04.1TCSNT.L1.S1,
consultavel em www.dgsi.pt., «a nulidade da alinea c) do n.2 1 do artigo 668.2
do Cédigo de Processo Civil traduz-se num vicio de construcao da sentencga
caracterizado em os fundamentos invocados conduzirem logicamente ndo ao
resultado expresso mas a resultado oposto, isto é, hd uma contradigdo 1dgica
entre as premissas e a conclusdo do silogismo judicidrio».

Este vicio distingue-se do erro na formacao do juizo de direito ou de
facto, o chamado erro de julgamento, o qual ocorre quando:

i. hd uma desconformidade do julgamento judicial de provado ou de nao
provado com a realidade de facto (erro de julgamento de facto), ou porque
OCOTTEeU um erro na apreciacao das provas ou porque ocorreu um erro na
fixacao dos factos materiais relevantes da causa.

ii. ha uma desconformidade do julgamento judicial com a regra juridica
aplicada ou aplicavel, ou porque ha um vicio na determinag¢do da norma
aplicavel a matéria de facto relevante (erro de previsdo) ou porque ha um erro
na fixacao dos efeitos da norma ja determinada (erro de estatuicdo).
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Na sintese do Acérdao do Tribunal da Relacao de Lisboa de 04.10.2011 [3], «a
oposicdo entre os fundamentos e a decisdo da sentenca so releva como vicio
formal, para os efeitos da nulidade cominada na alinea c) do n.2 1 do artigo
668.2 do CPC, quando se traduzir numa contradicdo nos seus proprios
termos, num dizer e desdizer desprovido de qualquer nexo léogico
positivo ou negativo, que ndo permita sequer ajuizar sobre o seu
meérito da causa. Se a relacao entre a fundamentacao e a decisado for
apenas de mera inconcludéncia, estar-se-a ja perante uma questado de
mérito, reconduzida a erro de julgamento e, por isso, determinativa da
improcedéncia da acado» (itdlicos e negritos nossos).

Dito isto, no caso em apreco o que a apelante defende, na verdade, é que a
partir do elenco dos factos julgados provados e nao provados o tribunal a quo
deveria ter produzido outra decisao juridica. Isso mesmo é bem patente
quando a mesma afirma que os factos provados e nao provados (que enuncia)
«jamais poderiam determinar a procedéncia da agcao». Em suma, o que é
alegado é um suposto erro de julgamento que devera ser apreciado em outra
sede.

Improcede, assim, este segmento do recurso.

I1.5.2.

Impugnacao da decisao relativa a matéria de facto

Se porventura a apelante pretendeu impugnara o julgamento de facto, ela nao
cumpriu os 6nus impostos em matéria de impugnacao da decisdo relativa a
matéria de facto, os quais se mostram previstos no artigo 640.2 do CPC.

Este normativo legal sob a epigrafe Onus a cargo do recorrente que impugne a
decisdo relativa a matéria de facto, dispoe o seguinte:

«1 - Quando seja impugnada a decisdo sobre a matéria de facto, deve o
recorrente obrigatoriamente especificar, sob pena de rejeicao:

a) Os concretos pontos de facto que considera incorretamente julgados;

b) Os concretos meios probatorios, constantes do processo ou de registo ou
gravacgao nele realizada, que impunham decisdao sobre os pontos da matéria de
facto impugnada diversa da requerida;

c) A decisao que, no seu entender, deve ser proferida sobre as questoes de
facto impugnadas.

2 - No caso previsto na alinea b) do nimero anterior, observa-se o seguinte:

a) Quando os meios probatérios invocados como fundamento do erro na
apreciacao das provas tenham sido gravadas, incumbe ao recorrente, sob pena
de imediata rejeicao do recurso na respetiva parte, indicar com exatidao as
passagens da gravacao em que se funda o seu recurso, sem prejuizo de poder
proceder a transcricao dos excertos que considere relevantes;
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b) Independentemente dos poderes de investigacao oficiosa do tribunal,
incumbe ao recorrido designar os meios de prova que infirmem as conclusoes
do recorrente e, se os depoimentos tiverem sido gravados, indicar com
exatidao as passagens da gravacao em que se funda e proceder, querendo, a
transcrigcao dos excertos que considere importantes.

3- O disposto nos n.%s 1 e 2 é aplicavel ao caso de o recorrido pretender
alargar o ambito do recurso, nos termos do n.? 2 do artigo 636.2».

O conselheiro Abrantes Geraldes, Recursos no Novo Codigo de Processo Civil,
5.2 Edigao, Almedina, 2018, pags. 165-166, a proposito do regime sobre a
impugnacao da decisdao sobre a matéria de facto, destaca que «sempre que o
recurso de apelacdo envolva a impugnacgdo da decisdo sobre a matéria de
facto:

a) Em quaisquer circunstdncias, o recorrente deve indicar sempre os
concretos pontos de facto que considera incorretamente julgados, com
enunciacdo na motivacdo do recurso e sintese nas conclusoes.

b) Deve ainda especificar, na motivagdo, os meios de prova constantes do
processo ou que nele tenham sido registados que, no seu entender,
determinam uma decisdo diversa quanto a cada um dos factos;

c) Relativamente a pontos de facto cuja impugnacgdo se funde, no todo ou em
parte, em provas gravadas, para além da especificagdo obrigatoria dos meios
de prova em que o recorrente se baseia, cumpre-lhe indicar com exatiddo, na
motivacdo, as passagens da gravagdo relevantes e proceder, se assim o
entender, a transcri¢do dos excertos que considere oportunos;

d)(..)

e) O recorrente deixard expressa, na motivagdo, a decisdo que, no seu
entender, deve ser proferida sobre as questoes de facto impugnadas, tendo em
conta a apreciagdo critica dos meios de prova produzidos, exigéncia que vem
na linha do reforgo do onus de alegag¢do, por forma a obviar a interposi¢do de
recurso de pendor genérico ou inconsequente [...]».

Como se refere no sumario do Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de

19-02-2015[4] «a exigéncia da especificagcao dos concretos pontos de facto que
se pretendem impugnar com as conclusoes sobre a decisao a proferir nesse
dominio tem por func¢ao delimitar o objeto do recurso sobre a impugnacao da
decisao de facto. Por sua vez a especificacdao dos concretos meios probatorios
convocados e a indicacao exata das passagens da gravacao dos depoimentos
que se pretendam ver analisados, além de constituirem uma condicao
essencial para o exercicio esclarecido do contraditorio, servem sobretudo de
parametro da amplitude com que o tribunal de recurso deve reapreciar a
prova, sem prejuizo do seu poder inquisitorio sobre toda a prova produzida
que se afigure relevante para tal reapreciacao, como decorre do preceituado

15723



no n.2 1 do artigo 662.2 do CPC».

Extrai-se do disposto no artigo 640.2, n.2 1, do CPC que a consequéncia da
falta de cumprimento dos énus previstos naquele normativo é a «imediata
rejeicao do recurso na parte relativa a impugnacgao da matéria de facto», logo
sem possibilidade de convite ao aperfeicoamento.

No caso sub judice a apelante nao identifica expressamente quais os factos
provados ou nao provados de cujo julgamento discorda, o que implica, desde
logo o incumprimento do 6nus previsto no artigo 640.2, n.? 1, do alinea a), do
CPC e também nao indica a decisao que, no seu entender, deve ser proferida,
incumprindo, também, o énus previsto no artigo 640.2, n.2 1, alinea c), do CPC.
A apelante refere genericamente ter resultado do depoimento da testemunha
(...) que a senhoria era usufrutudaria, para concluir pela caducidade do
contrato em virtude do falecimento daquela, que «é falso que no prédio rustico
existam diversas edificagOes térreas, conforme alids se comprova pela
caderneta predial» e que existem, ao invés, «ruinas sem quaisquer condigoes
de habitabilidade», que o proprio autor confessou que os terrenos nao sao
cultivados ha mais de trés anos» e que «nao corresponde a verdade que o
autor mantém em bom estado de conservacao as diversas edificagoes térreas
ali presentes», pois que aquele confrontado com as mesmas confessou
encontrar-se assim, confissao essa igualmente corroborada pelas suas
testemunhas (...), (...) e (...), que admitiram que as edificagdes estavam
naquele estado», sem que estabeleca expressamente qualquer ligagao entre os
meios de prova que refere e os factos julgados provados/nao provados,
incumprindo desta forma o 6nus previsto no artigo 640.2, n.2 1, alinea b), do
CPC. Por fim, quando alude a prova oral produzida nos autos nao cumpre o
onus previsto no artigo 640.2, n.2 2, alinea a), do CPC.

Por todo o exposto, impode-se a rejeicao da impugnacao da decisao de facto, de
harmonia com o disposto no artigo 640.2, n.2 1, do CPC.

*

Em face do exposto, rejeita-se integralmente a impugnacao da decisao
de facto.

I1.5.3.

Reapreciacao da decisao de mérito

O apelado instaurou a presente agao na sequéncia de uma notificagao judicial
avulsa contra si promovida pela ré através da qual esta lhe comunicou «a
cessagao por resolucao ao abrigo do artigo 17.2, n.2 2, do Novo Regime do
Arrendamento Rural, do contrato de arrendamento rural celebrado com o
Requerente em 1976, respeitante ao prédio ristico com o artigo matricial 6,
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seccao B, devendo o Requerido abandonar o locado, no prazo de um més a
contar da data da sua notificacao, retirando todas as benfeitorias».

Na presente agao o autor e ora apelado pediu ao tribunal a quo que decidisse
que «o despejo poe em risco sério a subsisténcia do autor e do seu agregado

familiar» e que a ré fosse «condenada a assim o reconhecer, devendo, assim,

manter-se o arrendamento em vigor».

O tribunal a quo, depois de considerar que a lei aplicavel ao caso é o D/L n.¢
294/2009, de 13.10 e de qualificar o contrato em causa nos autos como sendo
um contrato de arrendamento rural - o que ndo vem posto em causa no
presente recurso -, procedeu a interpretagao da declaracao emitida pela ré/
apelante através da notificagao judicial avulsa acima referida, concluindo que
a ré pretendeu através da mesma resolver o contrato em causa nos autos; e,
de seguida, avaliou se estavam verificados os fundamentos invocados pela ré
para a resolugao do contrato, concluindo pela negativa, determinando, em
conformidade, a manutencao do contrato de arrendamento.

Insurge-se a recorrente contra tal decisao, defendendo que «encontra-se mais
que justificada a cessagao por resolugao do contrato de arrendamento ao
cultivador direto pelo aqui autor, ao abrigo do artigo 17.2, n.2 2, do D/L n.°
294/2009, de 13 de outubro», alegando que o autor “age em completo abuso”,
nao cumpre o contrato de arrendamento “porque ndo semeia nem cultiva o
prédio” e utiliza edificagcdes do mesmo “sem para estar tal estar legitimado”,
«causando prejuizos a ré que vé o seu terreno, uma extensa area de terra
completamente seca e com ruinas, em completa desvalorizagdo do seu prédio
».

Apreciando.

Como supra assinalamos nao vem posto em causa no presente recurso que o

contrato que esta em causa nos autos é um contrato de arrendamento rura1[5]
ao qual se aplica o regime previsto no D/L n.?2 294/2009, de 13 de agosto. Tao
pouco vem posto em causa no presente recurso que a declaragao constante da
notificacao judicial avulsa acima referida e a qual alude o ponto de facto
provado n.2 10 é uma declaracgdo resolutiva do referido contrato de

[6]

arrendamento. Foi assim que a interpretou o julgador a quo*~- e essa
interpretacao nao nos merece censura.

Sendo assim, como é, este tribunal de segunda instancia apenas podera
avaliar se se verificam os fundamentos de resolucao invocados pela apelante
na referida notificacao judicial avulsa que dirigiu ao autor/apelado (e nao
também quaisquer outros que se pudessem, eventualmente, extrair do elenco

dos factos provados).
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O artigo 17.2 do D/L n.2 294/2009, de 13.10, epigrafado Cessag¢do por
resolucdo, dispoe que:

«1 - Qualquer das partes pode resolver o contrato com base em
incumprimento pela outra parte, que, pela sua gravidade ou consequéncias,
torne inexigivel a outra parte a manutencao do arrendamento, ou alteracao
significativa da natureza e, ou, da capacidade produtiva do prédio.

2 - O senhorio s6 pode pedir a resolucao do contrato se o arrendatdrio:

a) Nao pagar a renda no tempo e lugar proprio, nem fizer o pagamento nos
termos previstos no n.? 4 do artigo 11.9;

b) Faltar ao cumprimento de uma obrigacao legal ou contratual, com prejuizo
direto para a produtividade, substancia ou funcao econdmica e social do
prédio;

c) Nao utilizar apropriadamente e com regularidade o prédio ou usar o mesmo
para fins diferentes do estipulado no contrato;

d) Nao zelar pela boa conservacao dos bens ou causar prejuizos graves nos
que, nao sendo objeto do contrato, existam no prédio arrendado;

e) Realizar, sem consentimento do senhorio, investimentos em obras ou
construcoes que alterem a natureza, a estrutura geofisica e as caracteristicas
essenciais do prédio, sem prejuizo do disposto no capitulo V do presente
decreto-lei;

f) Subarrendar ou ceder por comodato, total ou parcialmente, os prédios
arrendados, ou ceder a sua posicao contratual, sem cumprimento das
obrigagoes legais».

Como se exarou no acérdao do Tribunal da Relacdo de Evora de 01.11.2020

[7], «A semelhanca do que o legislador do Novo Regime do Arrendamento
Urbano havia consagrado em 2006, também no Novo Regime do

Arrendamento Rural, aprovado pelo DL n.2 294/2009, de 13 de Outubro’ foi
introduzido um regime bilateral quanto aos fundamentos de resolucao do
contrato de arrendamento, prevendo o legislador no n.2 1 do artigo 17.2 um
conceito genérico e indeterminado de incumprimento como fundamento de
resolucao, tanto pelo arrendatdrio como pelo senhorio, mas na realidade e
quanto a este veio apenas autorizar esta forma de cessacao do contrato
quando se verifique um incumprimento qualificado por uma daquelas
clausulas gerais, e um dos fundamentos elencados no seu n.2 2, ja que
o senhorio s6 pode pedir a resolucao do contrato se se verificar uma
das indicadas situacoes prevenidas no preceito. Significa isto que a
resolucao do contrato de arrendamento pelo senhorio nao opera afinal de
forma tao linear e liberal como a decorrente dos artigos 432.2 e ss. e 801.2, n.2

2, do Cdédigo Civil’ de acordo com os quais qualquer uma das partes pode
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resolver o contrato apenas com base no incumprimento culposo da outra
parte, nao bastando para a extingao do contrato de arrendamento qualquer
incumprimento contratual por banda do arrendatario, quer este decorra da
violagao das obrigagoes emergentes das clausulas contratuais (cfr. n.2 2,
alinea b) do artigo 17.2 do NRAR), quer resulte da propria lei, necessario se
tornando que o incumprimento assuma foros de gravidade que
constituam justa causa de resolucao. Desta sorte, a gravidade do
incumprimento fundador do direito a resolucao do contrato por parte da
senhoria ha-de aferir-se quer pela propria natureza da infragao - atuagao/
omissao substancialmente grave - quer pelas consequéncias ou efeitos que
provoca - e que tornam tal incumprimento grave - quer ainda pela reiteragao
da conduta violadora das obrigagdes assumidas - que, por essa via, também é
qualificavel como grave -, tudo de tal forma que nao seja razoavelmente
exigivel a outra parte a manutencao do arrendamento» (negritos nossos).

Pegando na ideia de “justa causa” como principio geral de aferigao da
relevdncia do incumprimento para efeitos de exercicio do direito de resolucgdo,

Joana Farrajota[g]
duradoura aquilo que esta em causa, em regra, «nao € a perda de interesse do

refere, a propodsito, que nos contratos de execugdo

credor numa concreta prestagao, mas sim a perda de interesse na manuten¢do
da relacgdo. O juizo de avaliacao do incumprimento, para efeitos do exercicio
do direito de resolucao nos contratos de execucao duradoura, transcende a
mera apreciacao do respetivo impacte no interesse do credor na prestacao
incumprida, incidindo igualmente sobre o efeito daquele no interesse do
credor em manter-se vinculado ao contrato. Atenta-se, para além da gravidade

[9], aos efeitos daquele na
viabilidade da relacgao. Trata-se, pois, a final, de realizar um juizo quanto a
exigibilidade da manutencao do contrato». Aduz aquela autora que «o contrato
de execucao duradoura deve poder ser resolvido sempre que, de acordo com
as concegoes vigentes na sociedade e a luz do principio da boa fé, em face de
determinado facto ou circunstancias, a respetiva execucgao se torne inexigivel.

(...)».

do incumprimento em si mesmo considerado

Importa sublinhar que o reconhecimento do direito a resolver o contrato deve
ter por base um juizo de proporcionalidade entre a lesdao provocada pelo nao
cumprimento da obrigacgao e os efeitos da resolugao e que o exercicio de tal
direito pode ser inviabilizado pelo comportamento do titular do direito sempre
que este crie uma expectativa legitima na manutencgao do contrato.

No caso sub judice os fundamentos de resolucao do contrato que foram
invocados pela ré/apelante na notificagao judicial avulsa que aquela promoveu
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relativamente ao autor/apelado foram a «falta de pagamento de rendas» e o
«uso do prédio rustico para outros fins que nao aqueles constantes do contrato
de arrendamento ao cultivador direto, concretamente a utilizagcao de uma das
edificagoes existentes no prédio rustico arrendado, para sua habitacao, sem
qualquer autorizagao» (facto provado n.? 10) e foram apenas estes, e bem, que
o julgador a quo apreciou, sendo também apenas relativamente a eles que este
tribunal de segunda instancia tem de emitir prontncia. Donde nao ser
relevante para a decisao de mérito do presente recurso a alegacao de que o
«autor nao da cumprimento ao acordado no contrato pois ndo semeia o prédio
e ndo colhe, anualmente, trigo, cereais e cevada, hd pelo menos trés anos,
estando o prédio rustico completamente inospito, em notoria desvalorizagado,
(...)» e que «o autor ndo mantém em bom estado de conservacgdo as diversas
edificacoes térreas ali presentes». Com efeito, ainda que eventualmente tais
condutas possam integrar alguma das previsoes do artigo 17.2, n.¢ 2, do D/L
n.2 294/2009, de 13 de outubro, elas nao foram invocadas na declaracao
resolutiva transmitida ao aqui apelado através de uma notificagao judicial
avulsa. De igual modo, nao releva para a decisao do presente recurso a
alegacao da apelante de que «a denuncia do contrato nao pode em risco sério a
subsisténcia econdmica do autor uma vez que os seus rendimentos nao advém
de qualquer cultivo do terreno e o autor tem outras propriedades em
Odemira» pois que o tribunal a quo considerou na sentenca recorrida que
através da notificagao judicial avulsa a aqui apelante pretendeu comunicar ao
aqui apelado a resolugdo do contrato e ndo a dentncia do mesmo ou uma
oposicdo a sua renovagdo, e a factualidade acabada de referir apenas relevaria

se porventura estivesse em causa uma oposicao a renovacgao do contrato ou a

sua dem’mcia[ l 0].

Como dissemos, os fundamentos invocados pela ora apelante na declaragao de
resolucao comunicada ao autor por via de uma notificacao judicial avulsa
foram a falta do pagamento anual das rendas e a utilizacao do prédio “para
fim diverso do contratualmente estipulado”.

No que respeita ao fundamento de resolugao “falta de pagamento de rendas”,
a apelante limita-se a dizer que o autor/apelado incumpriu a sua obrigacao de
pagamento das rendas. O que contraria o ponto de facto provado n.2 11 - O
Autor tem procedido ao pagamento anual das respetivas rendas através de
consignacdo em depdsito, a favor de (...), na Caixa Geral de Depositos. Donde,
nao pode proceder este argumento da apelante com vista a revogacao da
sentencga recorrida.

Quanto a utilizagao do prédio “para fim diverso do contratualmente
estipulado” trata-se de fundamento de resolugcao do contrato que cai na
previsao da 2.2 parte da alinea c) do n.2 2 do artigo 17.2 do D/L. n.2 294/2009,
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de 13.10 - usar o prédio para fins diferentes do estipulado no contrato.

No entanto, no seu recurso a apelante limita-se a alegar que as edificagoes
térreas existentes no prédio rustico tinham como pressuposto o apoio a
agricultura do autor, nomeadamente como guarda de materiais e animais e
gue o autor as utiliza para sua habitacao, sem que para tal esteja legitimado.
Ou seja, a apelante nao impugna a fundamentagao juridica que o julgador a
quo recorreu para julgar que, no que respeita a este concreto incumprimento
contratual, «ndao se encontra preenchida a clausula geral de inexigibilidade».
O que basta para julgar improcedente também este segmento do recurso. Nao
obstante sempre se dird que a sentencga recorrida nao merece reparo ao
considerar que a conduta do autor/apelado traduzida na utilizagcao de uma das
edificagoes existentes no prédio rustico para sua habitagao (e da irma) nao
reveste os foros de gravidade exigidos para a resolugao do contrato, a luz do
disposto no artigo 17.2, n.2 1, do D/L n.2 294/2009, de 13 de outubro. Com
efeito, e como se assinala na sentenca recorrida, nao decorre da factualidade
julgada provada que a utilizacao de uma das edificacdes térreas para
habitacao do autor tenha gerado qualquer prejuizo para essa mesma
edificacao; tao pouco se alegou e provou factualidade reveladora de que tal
utilizacao tenha afetado o fim do préprio contrato; por Gltimo, mas nao menos
importante, provou-se que desde o ano de 1976 o autor reside juntamente com
a sua irma numa dessas edificagoes (facto provado n.2 14), sem que se tenha
provado, ou alegado, que tal utilizagao se tenha alguma vez repercutido na
confian¢a que uma relacao juridica duradoura como a do arrendamento
pressupoe. Pelo contrario: o facto de o autor residir numa das edificagoes
existentes no prédio rastico arrendado, desde o inicio da relagao contratual,
sem que tenha sido alegado ou provado que a senhoria desconhecia essa
circunstancia, permitiu gerar na esfera juridica do aqui autor a confianga de
gue a concreta utilizagao (para sua habitagcao) que estava a dar a uma das
edificacOes existentes nao obstaria a manutencao da relagdo arrendaticia.
Por conseguinte, e como ja o dissemos, improcede também este segmento do
recurso.

Sumario: (...)

III. DECISAO

Em face do exposto, acordam julgar improcedente a Apelacao, confirmando-se
a sentenca recorrida.

As custas na presente instancia de recurso sao da responsabilidade do
recorrente, porque ficou vencido, sendo que a este titulo apenas é devido o
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pagamento de custas de parte porquanto o apelante procedeu ja ao
pagamento da taxa de justica devida pelo impulso processual e nao ha
encargos.

Notifique.

DN.

Evora, 25 de junho de 2025
Cristina D4 Mesquita

Vitor Sequinho dos Santos
Mario Branco Coelho

[1] Normativo epigrafado de Apresentacao em momento posterior e dispoe
que: «Depois do encerramento da discussao s6 sao admitidos, no caso de
recurso, os documentos cuja apresentacao nao tenha sido possivel até aquele
momento».

[2] Rui Pinto, Manual do Recurso Civil, Volume I, AAFDL Editora, 2020, pag.
19 e ss.

[3] Processo n.2 107/2001.1L1-7, consultavel em www.dgsi.pt.

[4] Processo n.2 299/05.6TBMGD.P2.S1, relator Tomé Gomes, consultavel em
www.dgsi.pt.

[5] O qual é definido de harmonia com o disposto no artigo 1.9/1, do D/L n.¢
294/2009, de 13 de agosto, diploma que estabelece o novo regime do
arrendamento rural, como «a locacgao, total ou parcial, de prédios rusticos
para fins agricolas, florestais, ou outras atividades de producao de bens ou
servigos associadas a agricultura, a pecudria ou a floresta.»

[6] Consta da fundamentacao da sentenca o seguinte trecho: «Ora
interpretando as declaragdes negociais emanadas pela Ré, duvidas nao restam
de que a mesma pretendeu resolver o contrato, fundando-se no
incumprimento das obrigacdes que impendiam sobre o autor, concretamente
alegando que o mesmo nao procedeu ao pagamento das rendas e que o autor
usou o locado para fim diverso do previsto no contrato». E, nao obstante a
apelante aludir a dado passo da sua motivagao de recurso que «duvidas nao
existem de que a dentncia do contrato nao poe em risco sério a subsisténcia
econdmica do apelado, uma vez que os seus rendimentos nao advém de
qualquer cultivo do terreno ... Muito pelo contrario, o prédio rustico esta cada
vez mais arido e indspito nas maos do autor», numa manifesta alusao ao
disposto no artigo 19.2, n.2 9, do D/L n.2 294/2009, de 13.10, a apelante nao sé
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em momento algum das suas alegacgoes de recurso impugna a qualificagao
empreendida pelo julgador a quo quanto a forma de cessacgao do contrato por
ela utilizada através da referida notificagao judicial avulsa, como refere
expressamente nas suas alegacoes de recurso que «se encontra mais do que
justificada a cessacgao por resolucao do contrato de arrendamento ao
cultivador direto ao abrigo do artigo 17.2, n.? 2, do D/L n.2 294/2009, de 13 de
outubro».

[7] Proferido no processo n.?2 3355/15.9T8STR.E1, relatora sra.
desembargadora Albertina Pedroso, consultavel em www.dgsi.pt.

[8] A Resolugao do Contrato sem Fundamento, Colegao Teses, Almedina, pag.
359 e ss.

[9] “Gravidade” medida em fungao, por um lado, da respetiva extensao - o
incumprimento pode ser total, parcial, temporario ou definitivo - e, por outro,
da importancia da obrigacgao violada no quadro contratual tanto abstrata como
concretamente considerado, ou seja, por referéncia a posi¢dao da obrigagao -
se se trata, entre outras, de uma prestacao principal ou acesséria - e ao
interesse do credor na prestagao - vide Joana Farrajota, ob. cit., pag. 360.
[10] Nos termos do artigo 19.2, n.2 9, do D/L n.2 294/2009, de 13 de outubro, o
arrendatario pode opor-se a efetivagao da oposicao a renovagao ou da
denuncia, desde que retina, cumulativamente, as seguintes condigoes: a)
Tenha mais de 55 anos e resida ou utilize o prédio ha mais de 30 anos; b) O
rendimento obtido do prédio constitua a fonte principal ou exclusiva de
rendimento para o seu agregado familiar.
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