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Texto Integral

Proc. n° 56/24.0TBMMN.E1

Acordam, em conferéncia, na 12 Seccao Civel do Tribunal da Relacdo de Evora

AA instaurou acao de despejo, sob a forma de processo comum, contra “BB,
Lda.”, pedindo que:

a) Seja ordenado o despejo imediato da ré e a entrega ao autor do locado
identificado no artigo 12 da peticao inicial, totalmente livre e devoluto de
pessoas e bens;

b) A ré seja condenada no pagamento ao autor de uma indemnizagao por
ocupagcao ilicita do locado, que a data da instauracao da agdao computa em €
2.589,43, correspondente a renda mensal que vinha sendo paga pela ré no
valor de € 635,30 e que, a partir de 12.10.2023, deve corresponder ao dobro
(€ 1.270,60) por cada més de atraso na sua restituicao, a calcular até a data
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em que vier a ser efetivamente restituido o locado, acrescida dos juros legais
gue se vencerem, em relagao a cada uma das referidas quantias, a contar do
ultimo dia de cada més que sobrevier até efetivo e integral pagamento.

Na 1¢ instancia foi proferido saneador-sentencga que julgou a agao
improcedente e absolveu a ré do pedido.

Inconformado, o autor apelou do assim decidido, tendo este Tribunal da
Relacgao proferido acordao, em 22.05.2025, com o seguinte dispositivo:

«Pelo exposto, acordam os Juizes desta Relagdo em julgar a apelacdo
parcialmente procedente, alterando, em consequéncia, a sentencga recorrida,
nos seguintes termos:

a) Condena-se a ré a despejar as lojas do rés-do-chdo com os n.%s de policia 9 e
13 do prédio sito na Av..., 9, 11 e 13, em Local 1, descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Local 1 sob o n.2 3717 da freguesia de Local 1 e inscrito na
matriz predial urbana com o artigo 210.2 da mesma freguesia, restituindo-as
ao autor, livre e desocupadas de pessoas e bens.

b) Condena-se a ré no pagamento de uma indemnizag¢do ao autor pela
ocupacgdo do locado, correspondente a renda mensal no valor de € 635,30, a
partirde 12.10.2023 - descontados os montantes referidos no ponto 13 dos
factos provados - e por cada més de atraso na sua restituicdo, até a data em
que esta se venha a efetivar, acrescida dos juros legais vencidos e vincendos, a
taxa legal.

c) Absolve-se a ré do restante pedido
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Custas aqui e na 19 instdncia a cargo do autor e da ré na propor¢do do
respetivo decaimento.»

Notificado do Acérdao, veio o autor pedir a sua reforma, concretamente a
alteragao da alinea b) do seu dispositivo, «de forma a que a Ré/Apelada seja
condenada no pagamento de uma indemnizacao ao Autor/Apelante pela
ocupacao ilicita do locado, correspondente ao dobro da renda mensal - ou
seja, 1.270,60 € (mil, duzentos e setenta euros e sessenta céntimos) - a partir
de 12 de Outubro de 2023, descontados os montantes referidos no ponto 13
dos factos provados, e por cada més de atraso na sua restituicdo, até a data da
efectivacao da mesma, acrescida dos juros legais vencidos e vincendos, a taxa
legal».

Alega, em sintese, que o autor se limitou a pedir a condenacao da ré, em face
da resolucao do contrato operada pela via judicial, numa indemnizacgao pela
ocupagcao ilicita do locado, pelo que tendo o contrato de arrendamento sido
resolvido em 12.09.2023, venceu-se, passado um meés, a obrigacao de restituir
o locado, nos termos do art. 1087.2 do CC, o que, nao tendo sucedido implica
que exista ocupacao ilicita do locado, uma vez que a partir da referida data a
ré constituiu-se em mora debitoris relativamente a obrigacao de restituicao do
mesmo, sendo a indemnizagao pela ocupacao ilicita do locado fixada ope legis
no dobro da renda acordada, nos termos do art.2 10452, n? 2, do CC.

Mais alega que este preceito foi oportunamente identificado no acérdao, mas o
Tribunal, certamente por lapso manifesto, apenas condenou no pagamento de
uma indemnizacgao correspondente ao mero valor da renda mensal, o que
corresponderia afinal ao mesmo valor de renda aplicavel caso o contrato de
arrendamento estivesse em vigor, sem qualquer penalizacao pela ocupacgao
ilicita enquanto a mesma perdurou (e perdurar).

A ré nada disse.
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Cumpre apreciar e decidir.

Adianta-se, desde ja, assistir inteira razao ao autor/apelante.

Lé-se no Acérdao: «<Em suma, o autor recorrente tem apenas direito ao
pagamento de uma indemnizagdo por ocupagdo ilicita, correspondente a renda
mensal no valor de € 635,30 por cada més de atraso na sua restituicdo (artigo
10459, n2 2 do CC), a calcular até a data da restituicdo, acrescida dos juros
legais que se vencerem, a contar do ultimo dia de cada més que sobrevier até
efetivo e integral pagamento».

A mora do locatario quanto a obrigagao de restituicao depende da
interpelacao que o senhorio faga para a restituicao do locado, interpelacao
que, em principio, podera efetuar logo que o contrato cesse, salvo no caso de
resolucao do contrato, em que a desocupacao do locado apenas é, em regra,
exigivel no final do 12 més seguinte a resolucao [cfr. arts. 10812, n2 1 e 10879,
ambos do CC].

In casu, tendo o contrato de arrendamento sido resolvido em 12.09.2023,
podia o autor exigir a ré a desocupacao do locado apds o decurso de um meés a
contar da resolugao [art. 10872 do CC], o que o autor efetivamente fez, através
do email de 19.10.2023 a que se alude no ponto 10 dos factos provados,
constituindo-se a ré em mora a partir daquela data.

Estamos assim perante um lapso manifesto, pois apesar de se ter invocado no
Acérdao a norma do art. 10452, n2 2, do CC, como sendo aplicavel ao caso,
condenou-se a ré apenas no pagamento de uma indemnizacgao de valor
equivalente a um més de renda, e ndao o dobro desse valor, como se impunha.
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DECISAO

Pelo exposto, acordam os Juizes desta Relagcao em deferir o pedido de reforma
do Acérdao proferido em 22.05.2025 e, em consequéncia, alteram a alinea b)
do seu dispositivo, que passa a ter a seguinte redagao:

«b) Condena-se a ré no pagamento de uma indemnizacao ao autor pela
ocupacao do locado, correspondente ao dobro da renda mensal, ou seja, €
1.270,60 [€ 635,30 x 2], a partir de 12.10.2023 - descontados os montantes
referidos no ponto 13 dos factos provados - e por cada més de atraso na sua
restituicdo, até a data em que esta se venha a efetivar, acrescida dos juros
legais vencidos e vincendos, a taxa legal.»

Evora, 25 de junho de 2025

Manuel Bargado (relator)

Ricardo Miranda Peixoto

Susana Cabral

(documento com assinaturas eletronicas)
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