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Sumario

I - O contrato de arrendamento celebrado por um dos conjuges, em data
anterior a entrada em vigor do NRAU, comunica-se ao conjuge que lhe
sobreviveu e com quem era casado sob o regime da comunhao geral de bens,
com efeitos desde a data de entrada em vigor do NRAU.

IT - Com a morte do pai do autor em 2014, nao se operou nenhuma
transmissao da posicao de arrendatdrio, nos termos e para os efeitos previstos
no art.2 572 do NRAU, mas mera “consolidagao” da posicdao de arrendatario na
pessoa da mae do autor.

III - Tendo o contrato de arrendamento sido celebrado antes da entrada em
vigor do RAU, aplica-se a transmissao por morte o regime transitorio previsto
no artigo 572 do NRAU. E, por forca do disposto na al. e) doseun.? 1, o
contrato de arrendamento nao caduca por morte do primitivo arrendatario
quando lhe sobreviva filho que com ele convivia ha mais de um ano, com
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.

Texto Integral

Acordam as Juizes na 8¢ Sec¢do do Tribunal da Relacdo de Lisboa:
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1. Relatorio

A, veio, ao abrigo do art.2 102, n.? 2, alinea b), do Cdédigo de Processo Civil,
intentar ACAO DE CONDENACAO sob a forma de processo comum contra
HERANCA ABERTA POR OBITO DE B, representada pela cabeca de casal C.
Peticionou que:

a) Fosse reconhecido o direito do A. ao arrendamento do locado sito na ...,
descrito na Conservatoria do Registo Predial da ... (doc. 16) e inscrito na
matriz pelo artigo 327, pertencente ao acervo hereditario de B ainda indiviso,
e

b) Fosse a R. condenada a reconhecer o direito do A. identificado em a);

c) Fosse a R. condenada a manter o arrendamento nos mesmos termos e
condicoes em que foi celebrado, e

d) Fosse a R. condenada a manter a renda mensal de 77,85€, atualizavel nos
termos legais e/ou contratuais.

ES

Para tanto, alegou, em sintese, o seguinte:

-OA. éfilhode JR e AJ;

- Os pais do A. casaram em 26/11/1955 no regime de comunhao (geral) de
bens;

-Em 11/07/1962, o pai do A. celebrou com B um contrato de arrendamento
para habitacdo do prédio sito na ...;

- O A., entdao com 8 anos de idade, passou a viver com os pais no referido
locado desde entao;

- Em 02/10/2014, faleceu o pai do A., residente no locado;

- Em 04/01/2019 foi reconhecida ao A. uma incapacidade de 69%, instalada
desde 2018;

- Em 22/06/2022, faleceu a mae do A., residente no locado;

- Em 30/06/2022, o A. informou a cabeca de casal da heranca aberta por 6bito
de B - C - do falecimento da sua mae e pediu para que o contrato “passasse
para seu nome” e que fosse tida “atencao na renda” devido aos seus baixos
rendimentos;

-Em 27/07/2022, recebeu resposta onde era informado de que o contrato de
arrendamento havia sido transmitido do pai para a mae do A. e, por isso,
caducara com a morte desta;

- O A. continuou a viver no locado, como sempre viveu desde 1962, de forma
ininterrupta, com o0s seus pais e sempre em economia comum, Oou seja, vive no
locado ha cerca de 52 anos por referéncia a data do ébito de ambos os
progenitores e, portanto, ha mais de 30 anos;

- Atualmente, o A. encontra-se reformado por velhice;

- E aufere uma pensao mensal de 703,25€;
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- Correspondente ao RABC do agregado familiar, constituido apenas por si, no
valor de 4.950,38€;

- A heranca aberta por 6bito do primitivo senhorio - B - permanece indivisa;

- Do acervo hereditario daquela faz parte o locado correspondente a prédio
urbano sito na ..., de que o terceiro andar direito faz parte, com utilizagao
independente;

- O contrato de arrendamento sub judice foi celebrado para habitacao, pelo
prazo de seis meses, renovavel por iguais periodos e condigoes;

- E 0 A. quem tem pago as rendas, no valor mensal de 77,85€, nomeadamente
desde o 6bito da mae, embora ja viesse a fazé-lo desde momento anterior;

- O contrato em causa nunca transitou para o NRAU;

- Apesar de o limite legal de renda mensal nao exceder 41,25€ (como se
expora infra), o A. aceita continuar a pagar o valor mensal de 77,85¢€,
determinada anteriormente.

- O contrato de arrendamento sub judice foi celebrado na vigéncia da Lei 2030
de 22 de junho de 1948, sendo, por isso, anterior ao Regime de Arrendamento
Urbano (RAU), aprovado pelo decreto-lei n.2 321-B/90, de 15 de outubro, que
entrou em vigor em 15 de novembro de 1990;

- A transmissao do arrendamento por morte do arrendatario constitui uma
excecgao a caducidade do respetivo contrato com o intuito de tutelar os direitos
e os interesses das pessoas que viviam com o arrendatario, cuja posicao
econdmica enfraquece necessariamente em consequéncia da morte deste;

- Por se tratar de contrato celebrado antes da vigéncia do RAU, rege, quanto a
matéria de transmissao do direito ao arrendamento por morte do inquilino, o
Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela lei n.2 6/2006,
de 27 de Maio, na redacgao vigente, nomeadamente pelas normas transitorias
previstas no Capitulo II do Titulo II, por forga do seu art.2 59.2, n.2 1,
conjugado com os seus art.2 602, n.2 1, 269, n.2 1 e 2, e 289, e ainda com o
disposto nos seus art.2 302 a 372, 502 a 542 e 579%;

- O art.2 572, n.2 1, alinea a), do NRAU, prevé (e previa em 2014, aquando do
Obito do pai do A.) a transmissao do contrato de arrendamento por morte para
o conjuge residente no locado;

- A transmissao de um direito consiste na passagem deste de uma esfera
juridica para outra, extinguindo-se naquela e constituindo-se ex novo nesta;

- Aquando da celebracao do contrato de arrendamento, os pais do A. ja eram
casados sob o regime de comunhao (geral) de bens, que era o regime supletivo
previsto no art.2 11082 do Cédigo Civil de 1867;

- Consequentemente, o direito ao arrendamento foi adquirido por ambos,
atento o regime patrimonial do casamento, ainda que o contrato de
arrendamento tenha sido somente subscrito pelo pai do A;
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- Assim, os pais do A. exerceram concomitante e conjuntamente o direito ao
arrendamento, que era co-titulado, até ao ébito do conjuge marido, ocupando
ambos a posicdo simultanea de primitivos arrendatarios;

- Por esse motivo, aquando do 6bito do pai do A., em 2014, nao houve
transmissao do arrendamento para a mae do A., conjuge daquele, como
sustenta a R.;

- Ao invés, a conjuge mulher manteve-se no locado em exercicio de direito
proprio, ja que tal direito era preexistente na sua esfera juridica e nao surgiu
nesta em consequéncia do 6bito do conjuge marido;

- S6 apobs o 6bito da mae do A. é que se operou a primeira transmissao do
direito ao arrendamento, isto €, da primitiva co-arrendataria para o seu filho,
aqui A.;

- Considerando que o A. vivia com a mae (e também com o pai) ha mais de um
ano (na realidade desde que nasceu e no locado desde o inicio da relacao
locaticia) e que é portador de deficiéncia graduada em 69%, conclui-se que se
verificam os requisitos impostos pelo art.2 572, n.2 1, alinea e), do NRAU, que
defere a transmissao do arrendamento para filho, que com ele (primitivo
arrendatario) convivesse ha mais de um ano, e que seja portador de
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior a 60 %;

- No que respeita a renda, o A. pode beneficiar do regime previsto nos art.2
302 a 372 e a 502 a 542 do NRAU;

- O A. aufere o rendimento anual total de 9.845,50€ e, portanto, ¢ inferior a
cinco RMNA, correspondente a 53.200,00€ no ano de 2023, como determinado
pelo decreto-lei n.2 85-A/2022, de 22 de dezembro, para efeito do que dispoe o
art.2 359, n.2 1, do NRAU;

- Por esse motivo, a renda anual tem o limite de 1/15 do valor patrimonial do
locado, nos termos do art.? 352, n.? 2, alinea a), do NRAU;

- Assim, a renda anual tem o limite anual de 4.287,36€ correspondente a 1/15
do valor patrimonial do locado que é de 28.582,40€;

- O RABC do A. é de 4.950,38€, correspondente ao valor mensal de 412,53€;

- Assim, é cumulativamente aplicavel ao valor da renda, o limite de 10% do
RABC, equivalente a 41,25€;

- Apesar disso, o A. aceita a renda mensal de 77,85€, como afirmado supra.

A ré contestou, por impugnacao e, deduziu reconvencao, afirmando, em suma,
0 seguinte:

- No que diz respeito a natureza e caracteristicas do contrato de
arrendamento, seguimos o entendimento de Antonio Menezes Cordeiro, que
afirma se dever incluir entre os direitos estritamente pessoais referidos no
art.2 1733.2, n.2 1, al. c¢) o direito de arrendamento ja que “dada a remissao
feita [para o regime de bens], nunca se podera comunicar”, vide, nesse sentido
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Ac. De 03.06.2003 do Supremo Tribunal de Justica, proferido no processo n.2
0321462, disponivel em www.dgsi.pt.;

- Considerando o direito do arrendatario um direito pessoal de gozo, a posigao
juridica de arrendatario apresenta natureza estritamente pessoal, a
semelhanca do que acontece, com a posicao de um direito de usufruto ou de
um direito de uso e habitacgao;

- Devendo o mesmo ser qualificado como um contrato intuitu persona;

- Assim, e tendo em consideragao o artigo 57.2 do NRAU, com a epigrafe
“Transmissao por morte no arrendamento para habitagao”, que se aplica ao
presente contrato, nos termos também alegados pelo Autor, constata-se que
esse artigo apenas prevé a nao caducidade do contrato de arrendamento para
habitacao por morte do primitivo arrendatario;

- Mas a mae do Autor, nao era a primitiva arrendataria;

- Nao podendo assim, vir o Autor agora alegar a transmissao do contrato de
arrendamento, com fundamento na al. €), do n.2 1, do artigo 57 do NRAU;

- No dia 13.10.2014 é enviada a Ré, pela mae do Autor, carta registada com
aviso de rececao a comunicar, nos termos do artigo 1106.2 (Transmissao por
morte) e 1107.2 (Comunicagao), do Codigo Civil, o falecimento do arrendatario
JR;

- E, assim, nesta data, que se d& a primeira transmissdo por morte do
primitivo arrendatario, uma vez que sobreviveu, nos termos do artigo 57.2, n.2
1, al. a), do NRAU, conjuge com residéncia no locado;

- O contrato de arrendamento caducou quando a mae do Autor falece em
22.06.2022, uma vez que o mesmo ja havia sido transmitido a ela e, nos
termos do artigo 57.2 do NRAU, aplicado aos contratos antigos, o regime
juridico aplicado aos mesmos nao prevé a transmissao de contrato de
arrendamento em dois graus;

- Foi propdsito do legislador, instituindo a impossibilidade de transmissao em
dois graus, libertar os proprietarios dos contratos de arrendamento antigos,
com rendas absolutamente desatualizadas face ao mercado atual;

- Se nao se entender o contrato de arrendamento como um contrato intuitu
persona, 0 (qUe Nao Se espera;

- O artigo 1068.2, do Cddigo Civil, estipula atualmente que “o direito do
arrendatario comunica-se ao seu conjuge, nos termos gerais e de acordo com
o regime de bens vigente”.

- No entanto, essa norma que veio instituir o principio da comunicabilidade
conjugal do direito do arrendatario, é aplicavel apenas aos contratos
celebrados na vigéncia da nova lei;

- Isto porque, conforme estabelece o art.¢ 59.2, do NRAU, as alteragoes
introduzidas pela Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, aplicam-se aos contratos
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celebrados apos a sua entrada em vigor, bem como as relagdes contratuais
constituidas que subsistam nessa data, sem prejuizo do previsto nas normas
transitorias, entre as quais se encontram as normas previstas no Capitulo II,
relativas aos contratos habitacionais celebrados antes da vigéncia do RAT,
que condicionam o direito a transmissao do arrendamento para o conjuge
sobrevivo nos termos dos artigos 57.2 e 58.2 do NRAU, estabelecendo que o
arrendamento apenas nao caduca por morte do primitivo arrendatario;

- Tendo o artigo 57.2 do NRAU como epigrafe “Transmissao por morte no
arrendamento para habitacao”, nunca sendo referido ou previsto o termo
concentragao, ao contrario do que atualmente prevé o n.2 1, do artigo 1107.9,
do Cédigo Civil;

- Razao pela qual, entende-se que o contrato de arrendamento em discussao
na presente acao, cessou definitivamente por caducidade, nos termos dos
artigos 1079.2 e 1051.2, do Cédigo Civil e da norma especial transitoria
prevista no artigo 57.2 do NRAU, nao podendo a norma prevista no artigo
1068.2, do Cdédigo Civil, aplicar-se ao caso concreto, por violagao do principio
da especialidade (art.57.2 do NRAU), enquanto principio geral do direito - “lex
specialis derogat legi generali” - igualmente previsto no artigo 7.2, n.2 3 do
Cédigo Civil;

- No presente caso, e no que concerne a questdao da comunicabilidade,
seguimos também de perto o raciocinio explanado no Acérdao do Tribunal da
Relacao de Lisboa, de 21-05-2025, Processo 5958/18.0T8FNC.L1-2, disponivel
em www.dgsi.pt.;

- Nos presentes autos, o contrato de arrendamento foi celebrado no ano de
1962, tendo como contratante arrendatario unicamente o pai do Autor;

- A data da celebracao do contrato de arrendamento e do casamento dos pais
do Autor, a lei consagrava o principio da incomunicabilidade do direito ao
arrendamento para habitacao ao conjuge do arrendatario, atento o que entao
dispunha o artigo 1110.2, n.2 1 do Cddigo Civil;

- Tal principio foi mantido até a entrada em vigor do NRAU, em 28.06.2006;

- Essa lei, por sua vez, prevé a novidade da comunicabilidade do arrendamento
aos conjuges nao arrendatdrios, tendo em consideracgao o que estipula o art.@
1068.2 do Codigo Civil.

- No ambito do NRAU, o legislador consagrou norma expressa sobre aplicagao
da lei no tempo - o ja referido art.2 59.2 - sendo que o seu n.2 1, ao referir que
o NRAU se aplica também aos contratos de arrendamento cujas relagoes
contratuais constituidas subsistam a data da entrada em vigor do diploma, nao
contraria nem diverge das regras de aplicagao da lei no tempo consagradas no
art.2 12.2 do Cddigo Civil;

- Explicitando o teor don. ¢ 1 (do art.2 59.2 do NRAU), on.2 2 do art.2 12.2 vem
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como que definir o que sao e o que nao sao factos passados e efeitos dos
factos passados, sendo certo que aos factos passados e aos efeitos dos factos
passados aplica-se a lei antiga (J. Baptista Machado, “Sobre a aplicagao no
tempo do novo Cédigo Civil”, Livraria Almedina, 1968, pag. 354);

- Assim, a data do facto a regular, ou seja, a data da celebracao do contrato de
arrendamento, em que vigorava também o contrato de casamento celebrado
entre o arrendatario e o respetivo conjuge, fixou-se, a luz da lei entdo vigente,
a adstrigao da situagao juridica de arrendatario exclusivamente a esfera
juridica do conjuge que interveio na celebragao do contrato, com exclusao do
seu conjuge;

- Entende-se, efetivamente, que a comunicabilidade do arrendamento ao
conjuge que nao figura no contrato, prevista no art.2 1068.2 do CC, quando
reportada a situacao em que quer o contrato de arrendamento, quer o
casamento com o coénjuge contraente, tenham ocorrido em data anterior a
27-06-2006 (data da entrada em vigor do NRAU), nao é admissivel, pois que a
situacdo de incomunicabilidade ja se encontrava anteriormente estabelecida,
nao podendo ser alvo agora de alteracao, salvo se tivesse existido (e tal nao
aconteceu) determinacao legal expressa nesse sentido;

- A comunicabilidade apenas poderia verificar-se, na eventualidade, que aqui
se nao regista, de um dos factos constitutivos - o casamento - ter ocorrido em
data posterior a entrada em vigor do NRAU (e no caso daquele obedecer a um
dos regimes de comunhao de bens);

- A ndo ser assim, como nao foi, ha que concluir, pela inexisténcia da
comunicacao do contrato ao Autor;

- Assim, quando faleceu o titular primitivo do contrato de arrendamento, nao
existiu comunicagao do arrendamento para a esposa deste, tendo antes
existido transmissdo do contrato de arrendamento para o conjuge do primitivo
arrendatario;

- Desta forma, aquando do falecimento do pai do Autor, operou-se a primeira
transmissao do direito ao arrendamento do primitivo arrendatdrio para o seu
conjuge;

- Consequentemente, e uma vez que o artigo 57.2 do NRAU nao prevée
transmissao em duplo grau, o Autor nao tem direito ao arrendamento do
locado, nem tem direito a permanecer nele como arrendatario uma vez que o
contrato de arrendamento caducou com o falecimento da sua mae;

- Devera ser declarada a caducidade do contrato de arrendamento
correspondente ao prédio sito ..., declarando-se que a ocupacao do autor
desde 22.12.2022 (seis meses apods o falecimento da mae do Autor) é ilicita e
ilegitima, devendo o Autor ser condenado a restituir a Ré o identificado
apartamento, livre de pessoas e bens;
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- A ocupacao ilicita do Autor no apartamento, tem causado prejuizos na esfera
patrimonial da Ré;

- Tendo o primitivo arrendatario e, posteriormente, o seu conjuge, falecido,
caducou o direito ao arrendamento;

- A Ré deu conta disso ao Autor por missiva enviada a este a 27.07.2002, tendo
a Ré fixado o prazo de 6 meses previsto na lei, a contar do falecimento da A],
mae do Autor, para o Autor restituir o imovel;

- O Autor mantém-se ilegalmente no apartamento desde 22.12.2022, retendo o
apartamento contra a vontade da Ré, violando o seu direito de propriedade,
apesar de instado a restituir o mesmo;

- Como consequéncia da acgao ilicita do Autor, a Ré tem vindo a perder o valor
da renda que receberia dando esse apartamento de arrendamento, de
montante nao inferior a 550€ mensais;

Solicita a absolvicao de todos os pedidos formulados pelo Autor e procedéncia
do pedido reconvencional - declaracao de caducidade do contrato de
arrendamento correspondente ao prédio sito ..., declaracao de que a ocupacao
do Autor desde 22.12.2022 (seis meses apos o falecimento da mae do Autor) é
ilicita e ilegitima, condenacdo do Autor a restituir a Ré o identificado
apartamento, livre de pessoas e bens e condenacao do Autor ao pagamento de
indemnizagao no valor de 550€ mensais, desde o més de janeiro de 2023, até
restituicao efetiva do imével, que atualmente se fixa no valor de 2.750€.

x

Foi proferido despacho que fixou o valor da causa, saneou o processo -
relegando o conhecimento da excecgao de ilegitimidade para decisao final,
fixou o objeto do litigio e os temas da prova.

*

Realizou-se a audiéncia de julgamento com observancia do legal formalismo.
x

O Mm? Juiz “a quo” proferiu sentenca na qual julgou a acgao totalmente
procedente, por provada, e, em consequéncia, reconheceu o direito do autor
A. ao arrendamento do apartamento sito ..., por lhe ter sido transmitido, por
morte da sua mae, com a renda mensal de €77,85 e julgou a reconvengao
totalmente improcedente.

x

Inconformado com tal decisao, veio a ré dela interpor o presente recurso de
apelacgao, apresentando no final das suas alegacoes as seguintes conclusoes:
“1. O presente recurso versa sobre matéria de direito por entender a
Recorrente, que o Tribunal a quo fez uma inadequada interpretacao das
normas juridicas atinentes ao caso, em concreto, uma errada insercao da
norma do artigo 1068.2, do Cédigo Civil em sede de aplicagado da lei no tempo,
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ao ter considerado a comunicabilidade da posicao de arrendatario do pai do A.
para a mae deste, por via do casamento, tendo, consequentemente, concluido
a douta sentenca pela primeira transmissao do contrato de arrendamento para
o A. por morte da mae deste, por forca do disposto na al. e), do n.2 1, do artigo
57.2 do NRAU.

2. A divergéncia que levou a interposicdao do presente recurso incide,
unicamente, sobre a comunicabilidade do direito ao arrendamento por via do
casamento quando estejam em causa contratos de arrendamento celebrados
antes da vigéncia do RAU, assentando a divergéncia em entendimento diverso
do tribunal a quo sobre a aplicacao dessa lei (artigo 1068.2 CC) no tempo
(artigos 12.2, n.2 1 do Cédigo Civil e 59.2, n.2 1 do NRAU).

3. O artigo 1068.2, do Cdédigo Civil, estipula atualmente que “o direito do
arrendatdrio comunica-se ao seu conjuge, nos termos gerais e de acordo com
o regime de bens vigente”, no entanto, considera-se, ao contrario do
entendimento plasmado na douta sentenca, que essa norma que veio instituir
o principio da comunicabilidade conjugal do direito do arrendatario, é
aplicavel apenas aos contratos celebrados na vigéncia da nova lei.

4. O art.?2 59.2, do NRAU, estabelece que as alteracoes introduzidas pela Lei
n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, aplicam-se aos contratos celebrados apds a sua
entrada em vigor, bem como as relagées contratuais constituidas que
subsistam nessa data, sem prejuizo do previsto nas normas transitorias, entre
as quais se encontram as normas previstas no Capitulo II, relativas aos
contratos habitacionais celebrados antes da vigéncia do RAU, que
condicionam o direito a transmissao do arrendamento para o conjuge
sobrevivo nos termos dos artigos 57.2 e 58.2 do NRAU, estabelecendo que o
arrendamento apenas nao caduca por morte do primitivo arrendatario.

5. Esse condicionamento (impossibilidade de transmissao em dois graus)
estabelecido no artigo 57.2 do NRAU teve como propésito libertar os
proprietdrios dos contratos antigos, com rendas absolutamente desatualizadas
face ao mercado atual, como se verifica no presente caso, em que o contrato
data de 11.07.1962 e tem uma renda mensal no valor de €77,85.

6. O artigo 57.2 do NRAU tem como epigrafe “Transmissdo por morte no
arrendamento para habita¢do”, nao se encontrando ai referido ou previsto o
termo concentracao, ao contrario do que atualmente prevé o n. ¢ 1, do artigo
1107.2, do Cdédigo Civil.

7. O entendimento defendido pelo Tribunal a quo levaria a que a norma
prevista no artigo 57.2, n. 2 1, al. a) do NRAU fosse uma norma vazia, sem
aplicacao pratica, uma vez que a transmissao ai prevista apenas se aplicaria
aos conjuges casados no regime de separacao de bens que tivessem celebrado
contrato de arrendamento antes do RAU!
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8. Assim, entende-se que o contrato de arrendamento em discussao na
presente acgao, cessou definitivamente por caducidade, nos termos dos artigos
1079.2 e 1051.9, do Cédigo Civil e da norma especial transitéria prevista no
artigo 57.2 do NRAU, nao podendo a norma prevista no artigo 1068.2, do
Cddigo Civil, aplicar-se ao caso concreto, por violagao do principio da
especialidade (art.57.2 do NRAU), enquanto principio geral do direito - “lex
specialis derogat legi generali” - igualmente previsto no artigo 7.2, n.2 3 do
Cédigo Civil.

9. A data da celebracao do contrato de arrendamento pelo pai do A. e do
casamento dos pais do A., a lei consagrava o principio da incomunicabilidade
do direito ao arrendamento para habitagdo ao conjuge do arrendatario, atento
o que entao dispunha o artigo 1110.2, n. ¢ 1 do Cddigo Civil, principio mantido
até a entrada em vigor do NRAU, em 28.06.2006, tendo, posteriormente, nos
termos do artigo 1068.2 do Cdodigo Civil, passado a ser previsto a
comunicabilidade do arrendamento aos conjuges nao arrendatarios.

10. No entanto, conforme se escreveu neste Tribunal da Relagao de Lisboa, no
Acérdao datado de 21-05-2020, Processo 5958/18.0T8FNC.L1-2, o qual
seguimos de perto, é necessario compreender a insercdao dessa norma em sede
de aplicacdo da lei no tempo: “E sabido que o artigo 12.2 do Cédigo Civil, rege
os principios gerais sobre a aplicagdo da lei no tempo e consagra no seu n. ¢ 2,
que “quando a lei dispbe sobre as condi¢coes de validade substancial ou formal
de quaisquer factos ou sobre os seus efeitos, entende-se, em caso de duvida,
que SO visa os factos novos; mas, quando dispuser diretamente sobre o
conteudo de certas relagées juridicas, abstraindo dos factos que lhes deram
origem (sublinhado nosso), entender-se-d que a lei abrange as proprias
relacoes ja constituidas, que subsistam a data da sua entrada em vigor. ”

11. Ora, no ambito do NRAU, o legislador consagrou norma expressa sobre a
aplicacao da lei no tempo - o ja referido art.2 ¢ 59.2 - sendo que o seun. 21, ao
referir que o NRAU se aplica também aos contratos de arrendamento cujas
relacdes contratuais constituidas subsistam a data da entrada em vigor do
diploma, nao contraria nem diverge das regras de aplicagao da lei no tempo
consagradas no art.2 2 12.2 do Cddigo Civil.

12. Estes dois artigos vém como que definir o que sao e o que nao sao factos
passados e efeitos dos factos passados, sendo certo que aos factos passados e
aos efeitos dos factos passados aplica-se a lei antiga (J. Baptista Machado,
“Sobre a aplicagao no tempo do novo Cdédigo Civil”, Livraria Almedina, 1968,
pag. 354).

13. A interpretacao defendida na sentenca proferida pelo tribunal a quo,
implica atribuir um novo e diferente efeito juridico a factos ocorridos antes da
vigéncia do novo regime legal (celebracdo do contrato de arrendamento e,
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antes dele, celebracao de casamento), aos quais ja havia sido, a luz da lei em
vigor a data da sua ocorréncia, determinado o efeito correspondente
(incomunicabilidade do direito ao arrendamento ao conjuge do arrendatario).
14. Entende-se, efetivamente, que a comunicabilidade do arrendamento ao
conjuge que nao figura no contrato, prevista no art.2 1068.2 do CC, quando
reportada a situacao em que quer o contrato de arrendamento, quer o
casamento com o coénjuge contraente, tenham ocorrido em data anterior a
27-06-2006 (data da entrada em vigor do NRAU), nao é admissivel, pois que a
situacdo de incomunicabilidade ja se encontrava anteriormente estabelecida,
nao podendo ser alvo agora de alteracao, salvo se tivesse existido (e tal nao
aconteceu) determinacao legal expressa nesse sentido.

15. Ha& que concluir, nos presentes autos, pela inexisténcia da comunicagao do
contrato a mae do A..

16. Isto porque se entende, conforme defende o Acérdao supra referido, que
pese embora o art.2 1068.2 do CC, disponha diretamente sobre o contetudo da
relagao juridica arrendaticia, nao o faz “Abstraindo dos factos que lhes deram
origem”, como vem referido no artigo 12.2, n.2 2, do CC, antes pelo contrario,
fa-lo tendo em consideracao tais factos.”

17. Assim, ao contrario da posicao defendida pelo Tribunal a quo, quando
faleceu o titular primitivo do contrato de arrendamento, nao existiu
comunicagao do arrendamento para a esposa deste, tendo antes existido
transmissao do contrato de arrendamento para o conjuge do primitivo
arrendatario, nos termos do artigo 57.2, n.2 1, al. a) do NRAU, tendo-se
operado a primeira transmissao do direito ao arrendamento do primitivo
arrendatario para o seu conjuge.

18. Consequentemente, e uma vez que o artigo 57.2 do NRAU nao preve
transmissao em duplo grau, o A. nao tem direito ao arrendamento do locado,
nem tem direito a permanecer nele como arrendatario, uma vez que o
contrato de arrendamento caducou com o falecimento da sua mae.

19. Tendo em conta a conduta ilicita do A., que retém a casa contra a vontade
da Ré, violando o seu direito de propriedade e os seguintes factos dados como
provados, em concreto, “A R. tem intenc¢do de arrendar o locado” e “A fragdo
autonoma tem um valor locativo mensal ndo inferior a €550,00”, a Apelante
tem tido prejuizos e beneficios que deixou de receber em virtude da conduta
culposa e ilicita do A, designadamente, tem vindo a perder o valor da renda
que receberia dando esse apartamento de arrendamento, factos que
determinam a obrigagao de indemnizar a Ré fundada em responsabilidade
extracontratual.

Pugna pela revogacao da sentenga recorrida e substituicao da mesma por
outra que:
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A) Julgue improcedente a acao intentada pelo A., absolvendo-se a R. de todos
os pedidos formulados pelo A.;

B) Julgue procedente o pedido reconvencional da R. e, em consequéncia:

C) Declare a caducidade do contrato de arrendamento correspondente ao
prédio sito ...;

D) Declare que a ocupacao do A. desde 22.12.2022 (seis meses apods o
falecimento da mae do A.) é ilicita e ilegitima;

E) Condene o A. a restituir a R. o identificado apartamento, livre de pessoas e
bens;

F) Condene o A. ao pagamento de indemnizacao no valor de 550€ mensais,
desde o més de janeiro de 2023, até restituigcao efetiva do imével.

*

O autor apresentou contra-alegagoes, concluindo que:

“1. O contrato de arrendamento sub judice foi celebrado em 11/07/1962.

2. Vigorava a data o Codigo Civil de 1867.

3. O arrendatario (pai do Recorrido) faleceu em 02/10/2014.

4. A mae do Recorrido faleceu em 22/06/2022.

5. Os pais do A. casaram em 26/11/1955 sob o regime de bens de comunhao
(geral) de bens.

6. O art.2 16192 do Cddigo Civil de 1867 previa a comunicabilidade e a
transmissao do direito ao arrendamento.

7. 0 art.2 462 da lei n.2 2030, de 22 de junho de 1948, estabeleceu, a
transmissao do arrendamento para o conjuge sobrevivo e para os ascendentes,
admitindo uma segunda transmissao do direito ao arrendamento do primitivo
arrendatario para a conjuge e desta para o filho, aqui Recorrido, que sempre
viveu com os pais no locado.

8. Quer se considere a lei vigente a data da celebragao do contrato de
arrendamento (art.?2 462 da lei n.2 2030, de 22 de junho de 1948), quer se
considere a lei em vigor a data do Obito dos pais (art.2 572, n.2 1, alinea e), do
NRAU), como considerou a douta sentencga recorrida, operou-se a transmissao
do direito ao arrendamento para o Recorrido.

Pugna pela confirmacgao da sentenca recorrida.

*

Recebidos os autos neste Tribunal, foram colhidos os vistos.

%

2. Objeto do recurso

Admitido o recurso, e remetido o mesmo a este Tribunal, nada obstando ao

conhecimento do seu mérito.
%
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3. Questoes a decidir

Sao as conclusoes formuladas pelo recorrente que delimitam o objeto do
recurso, no tocante ao desiderato almejado por aquele, bem como no que
concerne as questoes de facto e de Direito suscitadas, conforme resulta das
disposicoes conjugadas dos arts. 6352, n.2 4 e 6392, n.2 1 do CPC.

Esta limitagcao dos poderes de cognicao do Tribunal da Relagao nao se verifica
em sede de qualificacao juridica dos factos ou relativamente a questoes de
conhecimento oficioso, desde que o processo contenha os elementos

suficientes a tal conhecimento (cfr. art.2 52 n.2 3 do CPC)m.
Por outro lado, nao pode o Tribunal de recurso, conhecer de questdoes que nao
tenham sido anteriormente apreciadas porquanto, por natureza, os recursos

[2]

destinam-se apenas a reapreciar decisoes proferidas™=.

No caso em andlise, as questdes essenciais a decidir sao as seguintes:

“1 - Saber se a posigao de arrendatario do pai do A. no contrato foi
comunicada a mae deste, por via do casamento;

2 - Saber se o contrato de arrendamento foi transmitido para o A., por morte
da sua mae;

3 - Saber se o contrato se transmitiu para A. em virtude de residir em
economia comum com oS primitivos arrendatarios, hd mais de 30 anos;

4- Saber se, ao invés, se o contrato em questao caducou, e, em caso
afirmativo, se a R. tem direito a ser indemnizada pelos prejuizos derivados da
ocupacao do locado pelo A..

X

3. Fundamentacao

Na sentenca recorrida, consideraram-se provados os seguintes factos,
articulados pelas partes, ou deles instrumentais ou complementares, com
interesse relevante para a decisao da causa:

“1. O A. é filho de JR e A].

2. Os pais do A. casaram em 26.11.1955, no regime de comunhao geral de
bens.

3.Em 11.07.1962, JR celebrou com B um contrato de arrendamento para
habitacao, que iniciou os seus efeitos em 01.08.1962.

4. O contrato incide sobre o apartamento correspondente ao prédio sito ....
5. O contrato foi celebrado pelo prazo de seis meses, renovavel por iguais
periodos e condigoes.

6. Em 07.07.1983 faleceu B.

7. C é cabeca de casal da heranca aberta por morte de B.

8. Do acervo hereditario deste faz parte o locado em causa.

9. Em 02.10.2014 faleceu o pai do A..

10. Em 22.06.2022 faleceu a mae do A..
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11. Os pais do A. residiam no locado.

12. Em 30.06.2022, o A. informou C do falecimento da sua mae e pediu para
gue o contrato “passasse para seu nome” e que fosse tida “atencao na renda”
devido aos seus baixos rendimentos.

13. Em 27.07.2022, recebeu resposta onde foi informado de que o contrato de
arrendamento havia sido transmitido do pai para a mae do A. e, por isso,
caducara com a morte desta.

14. C requereu também a entrega do locado no prazo de 6 meses apds o 0bito
da mae do A., sendo o valor de renda recebido a titulo de indemnizacao pelo
uso do imovel.

15. Por carta de 28.09.2022, o A. invocou o seu direito ao arrendamento, pelo
facto de ser portador de incapacidade superior a 60%, e o direito a que a
renda fosse fixada de acordo com as suas condigdes economicas.

16. Por carta datada de 20.10.2022, o A. dirigiu nova carta a C, onde manteve
a invocacao do seu direito ao arrendamento também com base no facto de
sempre ter vivido no locado com os seus pais, em economia comum.

17. Por carta enviada ao A. pela advogada de C datada de 02.12.2022, foi
reiterado o entendimento de que o contrato de arrendamento caducara nos
termos da lei, de que nao era propdsito dos senhorios, num futuro proximo,
arrendar o locado, e informando que uma pessoa se deslocaria ao locado em
28.12.2022 para entrega das respetivas chaves.

18. Foi expedida nova carta, datada de 13.01.2023, invocando a falta de
entrega do locado na mencionada data.

19. Por carta de 07.02.2023, a advogada de C apresentou proposta de
arrendamento do locado ao A. com renda anual de €6.000,00.

20. Desde a data da morte do pai, o A. tem pago as rendas do imével, no valor
de €77,85.

21. O A. reside no locado, de forma ininterrupta, desde 1962.

22. Em 04.01.2019, foi reconhecida ao A. uma incapacidade de 69%, instalada
desde 2018.

23. A R. tem intencao de arrendar o locado.

24. A fragdao autonoma tem um valor locativo mensal nao inferior a €550,00.

x

Nao existem quaisquer factos nao provados com relevo para a decisao a
proferir.

x

A causa de pedir da presente acgao funda-se num contrato de arrendamento
tendo por objecto um imével urbano, celebrado em 1962, para fins
habitacionais, entre B, que assumiu a posicao de senhorio, e JR, que assumiu a
posicao de arrendatario.
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Por falecimento do primitivo senhorio, e uma vez que faz parte do acervo
hereditario da heranca aberta por morte deste, a administragdao do locado
incumbe ao cabeca de casal, cargo assumido pela R (art.2 20792 do CC). Na
posicao de arrendatario, surgiu apdés a morte do falecido Joaquim, a esposa
deste e mae do autor e, importa, agora apurar que o autor pode suceder
também e, em que moldes, a ambos os pais, nessa posigao.

O contrato em analise caracteriza-se por uma das partes se obrigar a
proporcionar a outra o gozo temporario de uma coisa imodvel, mediante
retribuicao.

A data da sua celebracéo estava em vigor o Cédigo Civil de 1867, que ndo
consagrava qualquer exigéncia de forma para o contrato de arrendamento
para habitagao celebrado entre dois particulares. Estamos, pois, perante um
contrato nao formal.

Nos termos do artigo 592, n.2 1 da Lei n.?2 6/2006, de 27 de Fevereiro, o NRAU
aplica-se aos contratos celebrados apds a sua entrada em vigor, bem como as
relagoes contratuais constituidas que subsistam nessa data, sem prejuizo do
previsto nas normas transitérias.

Entre estas normas transitérias inclui-se o artigo 572 do referido diploma
legal, aplicavel aos contratos habitacionais celebrados antes da vigéncia do
RAU, aprovado pelo DL n.2 321-B/90, por forca do disposto no art.2 262 “ex vi”
arts. 272 e 289, todos do NRAU.

Resulta provado que o contrato de arrendamento foi celebrado pelo pai do A.
na constancia do matrimonio com a mae deste, em que vigorava o regime
supletivo de comunhao geral de bens (artigos 10982 e 11082 do CC de 1867,
em vigor a data).

Cumpre, assim, determinar se o direito do arrendatario se comunicou, por via
do casamento, ao seu conjuge.

Por forca do artigo 32 do NRAU, foi aditada ao CC, no artigo 10682, a seguinte
disposicdao «O direito do arrendatario comunica-se ao seu conjuge, nos termos
gerais e de acordo com o regime de bens vigente».

Ora, a jurisprudéncia dos tribunais superiores divide-se relativamente a
comunicabilidade do direito ao arrendamento quando estejam em causa
contratos celebrados antes da vigéncia do RAU. Essa divergéncia assenta em
entendimentos diversos sobre a aplicagao da lei no tempo, a saber dos artigos
129, n.22 do CC e 599, n.2 1 do NRAU.

Para uma corrente jurisprudencial, o artigo 10682 do CC nao ¢ de aplicagao
automatica, uma vez que, ainda que disponha sobre o contetido da relagao
juridica de arrendamento, nao o faz abstraindo-se dos factos que lhe deram
origem, como refere o n.2 2 do artigo 122 do CC, mas sim tendo-os em
consideracao.
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Assim, aquela norma nao abrange as relagoes ja constituidas, pelo que a

[3]

posicao de arrendatario nao se comunica por efeito do casamento—.

Ja para outra linha, a partir da entrada em vigor da norma constante do artigo
10682 do CC, o arrendamento passa a comunicar-se automaticamente ao
conjuge, pois esta disposicao incide diretamente sobre o conteido da relacao
juridica de arrendamento constituida antes da entrada em vigor do RAU, mas
que subsiste aquando da entrada em vigor do NRAU3.

Nesse sentido, a remissao final do artigo 10682 do CC para o regime de bens
vigente implica, atendendo as normas que regulam esta matéria, que na
comunhao geral de bens haja comunicabilidade da posicao juridica de
arrendatario para o conjuge nao signatario do contrato (artigo 17322 do CC).
Entendeu-se na sentenca recorrida que: “decorre do n.2 2 do artigo 122 do CC
que a constituicao das situagoes juridicas aplica-se a lei do momento em que
esta tem lugar, mas ao conteudo das situagoes juridicas que subsistam a data
da entrada em vigor da lei nova aplica-se imediatamente esta lei, quando se
abstraia dos factos que lhe deram origem.

O artigo 10682 do CC incide sobre o estatuto juridico dos conjuges dos
arrendatarios, do qual pode fazer parte, consoante o regime de bens vigente, a
comunicacgao da qualidade de arrendatario.

Esta disposicao legal atinge essas pessoas, nao enquanto contraentes, mas
enquanto pessoas ligadas, por intermédio do seu conjuge, ao vinculo de
arrendamento, sem, no entanto, considerar os factos que lhe deram origem.
Nesse sentido, julga-se que a segunda tese concretiza o disposto nos artigos
122, n.2 2, 22 parte do CC e 599, n.2 1 do NRAU, pelo que aqui se acolhe.

Com efeito, deve concluir-se pela aplicacao imediata do artigo 1068° do CC ao
contrato de arrendamento em causa.

Neste sentido, servindo-se dos ensinamentos da doutrina no Ac. do STJ de
13-4-20214, escreveu-se: “Usando a terminologia de Teixeira de Sousa
(Introducao ao Direito, pp. 286 e 288), podemos dizer que a nova lei ndo estd
aqui a regular sobre uma situacdo juridica que ndo possa abstrair do seu titulo
constitutivo, isto €, que seja modelada por esse titulo. O titulo constitutivo é o
ato de arrendamento, mas ao estipular sobre a comunicabilidade do direito a
lei ndo se estd a fixar no titulo, mas sim na situacgdo juridica, tudo

[4]

independentemente, pois, do ato que a criou”™".

Conclui-se, assim, como se acima se exp6s que o artigo 10682 do CC aplica-se
ao contrato de arrendamento em causa; e, consequentemente, também se
conclui pela comunicabilidade da posigao de arrendatario do pai para a mae
do A., em virtude do casamento.

Considerando a posicao acima adotada, aquando do falecimento do pai do A.,
em 02.10.2014, o contrato de arrendamento nao se transmitiu para o conjuge
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sobrevivo, uma vez que ja fazia parte da sua esfera juridica.

S6 com a morte da mae do A., em 22.06.2022, o contrato teve a sua primeira
transmissao.

Tendo o contrato de arrendamento sido celebrado antes da entrada em vigor
do RAU, aplica-se a transmissao por morte o regime transitorio previsto no
artigo 572 do NRAU.

Por forga do disposto na al. e) do seu n.2 1, o contrato de arrendamento nao
caduca por morte do primitivo arrendatario quando lhe sobreviva filho ou
enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, com deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.

Por outro lado, decorre do artigo 11072 do CC que por morte do arrendatario,
a transmissao do arrendamento deve ser comunicada ao senhorio, com copia
dos documentos comprovativos e no prazo de trés meses a contar da
ocorréncia, sob pena de o transmissario faltoso ser obrigado a indemnizar por
todos os danos derivados da omissao.

Ora, resulta provado que o A. vivia com a mae no locado aquando do
falecimento desta, como ja vinha fazendo desde 1962, e bem assim que é
portador de deficiéncia com incapacidade fixada em 69%.

Verifica-se, pois, o preenchimento dos requisitos estabelecidos no artigo 572,
n.2 1, al. e) do NRAU.

Resulta igualmente provado que o A. enderecou trés comunicagoes a R.: uma
relativa ao falecimento da sua mae (30.06.2022); uma segunda, na qual indica
ser portador de deficiéncia com incapacidade superior a 60% (28.09.2022); e
outra, na qual invoca sempre ter vivido no locado com os seus pais
(20.10.2022).

Verifica-se, pois, que o A. comunicou a R. os factos que sustentam o seu direito
de transmissdo do arrendamento, embora alguns o tenham sido ja depois de
decorridos trés meses sobre a morte da mae daquele.

No entanto, a falta de cumprimento do disposto no n.2 1 do artigo 11072 do CC
nao acarreta a caducidade do contrato de arrendamento, mas antes a
obrigacgao de o transmissdario indemnizar o senhorio pelos danos derivados da
omissao - o que pressupoe que, para tanto, seja demandado por este.

Nestes termos, verifica-se que o A. exerceu o seu direito de transmissao do
arrendamento, pelo que o contrato em causa se mantém em vigor nos exatos
termos em que foi acordado, designadamente quanto ao montante da renda,
fixado em €77,85 mensais, sem prejuizo de eventuais atualizacoes por forga da
lei ou de cldusula contratual”.

Nao ignorando a querela jurisprudencial e doutrindria sobre o tema,
entendemos que andou bem a primeira instancia, ao decidir, como se decidiu.
Efectivamente, o contrato de arrendamento foi celebrado em 1962.
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Nessa altura e nos 44 anos que se seguiram, o direito do arrendatario, nao se
comunicava ao conjuge.

Em 2006, apos a entrada em vigor da Lei 6/2006, deixou de ser assim.

A mencionada lei, repos o art.2 1068 do Codigo Civil, segundo o qual:

“O direito do arrendatdrio comunica-se ao seu conjuge, nos termos gerais e de
acordo com o regime de bens vigente”.

Esta norma aplica-se, a situacao juridica em apreco.

Senao vejamos:

Os falecidos pais do autor foram casados no regime da comunhao geral de
bens. O art.?2 59, n? 1 da Lei 6/2006, estabelece que o NRAU se aplica aos
contratos celebrados apos a sua entrada em vigor bem como as relagoes
contratuais constituidas que subsistam nessa data, sem prejuizo das normas
transitorias.

Assim, o NRAU aplica-se a relacao contratual aqui em causa, pois que essa
relagao subsistia a data da sua entrada em vigor (27.06.2002), uma vez que o
primitivo arrendatdario faleceu depois de tal data (02.10.2014).

Decorre dos art®s 26, 27 e 28 do NRAU due os contratos de arrendamento
para fins habitacionais celerados anteriormente a entrada em vigor do RAU
passam a estar submetidos ao NRAU. Deste diploma decorre expressamente
que o direito do arrendatario se comunica ao seu conjuge, nos termos gerais e
de acordo com o regime de bens vigente.

E a prépria lei que contém preceitos de direito transitério que aponta para a
solugdo do problema sem recurso a regra geral do art.2 12 do Cédigo Civil,

[5]

cujo recurso levou a tomada de posicoes diversas da que perfilhamos™.
Neste sentido ja se pronunciou o ST], revogando precisamente uma decisao do
Tribunal da Relacao e mantendo a da primeira instancia que ia no sentido da,

[61

agora recorrida™.
Esta parece-nos ser a posi¢ao que mais se mostra conforme com o espirito da

[71

lei e a justeza da solugao. Recorde-se como ja foi alvitrado nesta Relagao ~—,
que entendimento diverso, levaria a privilegiar em detrimento de uma
situacao como a destes autos, o caso em que um casal como os pais do autor,
se divorcia e se volta a casar apds a entrada em vigor do NRAU, para que ja
nao houvesse duvidas sobre o reconhecimento da titularidade do direito de
arrendamento ao conjuge sobrevivo.

Nesta senda, seguimos a posigao perfilhada neste ultimo acdérdao relatado
pelo Sr. Desembargador Diogo Ravara, no qual também se discutia a
possibilidade de “dupla transmissao da posigao de arrendatario”, segundo o
qual:

“Assim sendo, considerando que no caso dos autos os pais do réu se casaram
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em 1954, e que o seu casamento se submeteu ao regime da comunhao geral

de bensm, que inclui todos os bens presentes e futuros de ambos os
conjuges (arts. 11082 do CC 1867 e 17322 do CC1966), tendo o contrato de
arrendamento sido outorgado em data posterior, mais precisamente em
20-09-1961, o contrato de arrendamento comunicou-se a mae do réu com
efeitos desde a data da entrada em vigor do NRAU, ou seja, desde 27-06-2006.
Ora, como apoditicamente sublinham MARIA OLINDA GARCIA e RUTE
TEIXEIRA PEDRO, por forca do disposto no art.2 10682 do CC, na redacao que
lhe foi conferida pelo NRAU, gera-se uma situacao de contitularidade da
posicao juridica de arrendatdrio passando o conjuge do arrendatario com este
casado num dos regimes de comunhao a deter a qualidade de coarrendatdrio.
Nesta conformidade, na referida data de 27-06-2006 a mae do réu tornou-se
coarrendataria do locado.

Adquirindo ex lege a qualidade de arrendataria do locado, em igualdade de
circunstancias com o pai do réu, a data do seu decesso, a mae do réu deve
para todos os efeitos ser tida como “primitiva arrendatdria”, nos termos e para
os efeitos previstos no art.2 572 do NRAU.

(...)

A comunicacao da posicao de arrendatario da lugar a uma situacgao de
contitularidade das inerentes posicoes juridicas.

Nesta medida, nas situacoes de pluralidade de arrendatarios geradas por
aquela comunicacgao, o decesso de um dos contitulares nao gera fenomenos de
transmissibilidade, na medida em que o contitular sobrevivo ja era titular
desse direito. Fala-se por isso em mera “concentracao” da posicao de
arrendatario, visto que o arrendatario sobrevivo passa a ser o unico detentor
dessa posicao juridica - Como ensina Luis MENEZES LEITAO, “A Transmissao
por morte do arrendamento para o conjuge apenas devo ocorrer nos Casos em
que o arrendamento nao lhe seja comunicado, nos termos do art.?¢ 10682, uma
vez que, se houver comunicacgao, nao se chega a verificar a caducidade do
arrendamento, em consequéncia da morte de apenas um dos conjuges,
concentrando-se o arrendamento no outro titular.”. Neste sentido cfr. tb. ac.
RP 23-02-2023 (Filipe Caroco), p. 10982/16.5T8PRT.P1.

Em decorréncia do supra exposto, com a morte do pai do réu, em 14-11-2015
nao se operou nenhuma transmissao da posicao de arrendatario, nos termos e
para os efeitos previstos no art.2 572 do NRAU, mas mera “consolidacao” da
posicao de arrendatario na pessoa da mae do réu”.

A ser assim, conclui-se, como na sentenca recorrida que o artigo 10682 do
Cddigo Civil, se aplica ao contrato de arrendamento em causa e que, aquando
do falecimento do pai do A., em 02.10.2014, o contrato de arrendamento nao
se transmitiu para o conjuge sobrevivo, uma vez que ja fazia parte da sua
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esfera juridica. S6 com a morte da mae do A., em 22.06.2022, o contrato teve
a sua primeira transmissao.

Tendo o contrato de arrendamento sido celebrado antes da entrada em vigor
do RAU, aplica-se a transmissao por morte o regime transitorio previsto no
artigo 572 do NRAU.

E, por forgca do disposto na al. e) do seu n.? 1, o contrato de arrendamento nao
caduca por morte do primitivo arrendatario quando lhe sobreviva filho ou
enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, com deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%, como se demonstrou
ser o caso dos presentes autos.

X

Decisao:

Pelo exposto, acordam as Juizes deste Tribunal em julgar improcedente o
recurso.

Custas a cargo da apelante (art.2 527, n2 1 do CPC).

X

Lisboa,12/9/2024

Marilia Leal Fontes

Carla Mendes

Teresa Sandiaes (com declaracao de voto)

Declaracao de voto:

Subscrevo o acérdao, ainda que nao adira a opgao - perante a divergéncia
jurisprudencial existente -, pela corrente que defende a aplicacao imediata
tout court do art.2 10682 do CC, norma introduzida pela Lei n? 6/2006 (NRAU).
Todavia, no caso concreto, no momento da entrada em vigor da referida
norma, existia um casamento atual do arrendatario (que veio a falecer em
momento posterior), cujo conjuge, nestas circunstancias, entendo ter
beneficiado da comunicabilidade do arrendamento, por aplicagao ao contrato
do disposto no art.2 10682 do CC, por via do art.? 592 do NRAU e do art.2 122
do CC. Assim, por morte do conjuge daquele, é admissivel a transmissao do
arrendamento para o filho, ora A., reunidos os demais pressupostos.

Teresa Sandiaes

[11 Neste sentido cfr. GERALDES, Abrantes Anténio, in “Recursos no Novo
Cddigo de Processo Civil”, 52 Edi¢ao, Almedina, 2018, pags. 114 a 116.

[2] Neste sentido cfr. GERALDES, Abrantes Antonio, in “Opus Cit.”, 52 Edicgao,
Almedina, 2018, pag. 116.

[31 2 Nesse sentido, Acordaos do Tribunal da Relagao de Lisboa de 21.05.2020
(processo n.2 5958/18.0T8FNC.L1-2) e de 23.03.2017 (processo n.2
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5042/14.6TCLRS.L1-2), disponiveis em www.dgsi.pt.

3 Nesse sentido, Acordaos do Supremo Tribunal de Justica de 17.10.2023
(processo n.2 4184/21.6T8FNC.L1.S1), de 15-05-2023 (processo
1309/20.2T8OER.L1.S1), de 13.04.2021 (processo n.2 5958/18.0T8FNC.L1.S1),
de 13-04-2021 (processo 5958/18.0T8FNC.L1.S1) e de 01.03.2018 (processo
n.2 4685/14.2T8FNC.L1.S1), disponiveis em www.dgsi.pt.

[4] Proc. 5958/18.0T8FNC.L1.S1, consultavel em www.dgsi.pt

Ainda no mesmo Acdérdao: “Estando-se, pois, perante a regulagcdo de uma
situacgdo juridica sem atencdo ao facto que lhe dd origem, vale o disposto na
segunda parte do n.2 2 do art.? 12.2 do CCivil: a nova lei abrange as relagoes
ja constituidas, que subsistam a data da sua entrada em vigor.
Concordantemente, afirma Rita Lobo Xavier (“Concentracdo” ou Transmissdo
do Direito ao Arrendamento Habitacional em caso de divorcio ou de morte -
em Estudos em Honra do Professor Doutor José de Oliveira Ascensdo, vol. II,
pdg. 1019), que “A aplicagdo da lei nova aos contratos de arrendamento jad em
curso estd em conformidade com o principio formulado no art.? 122, n2 2. Na
verdade, as disposicoes do NRAU constituem manifestamente normas que
versam o conteudo das relagées juridicas, abstraindo do facto que lhe deu
origem e, por isso, na falta de disposi¢cdo em contrdrio, sempre se aplicariam
aos contratos de arrendamento ja existentes.”

[5] Vide, por todos, os seguintes acérdaos:

- RL 29-05-2012 (Roséario Gongalves), p. 1321/11.2YXL.SB.L.1-1RIL 18-10-2012
(Pedro Martins), p. 4994/08.0TBAMD-A.1.1-2;

- RC 09-04-2013 (Albertina Pedroso), p. 1346/11.8TBCVL-A.C1;

- RL. 23-09-2014 (M2 Adelaide Domingos), p. 738/11.7YXL.SB.L.1-1;

- RL 09-12-2014 (Gouveia Barros), p. 414/12.3TVLSB.L1-7;

- RL. 23-03-2017 (Jorge Leal), p. 5042/14.6TCLRS.1.1-2;

- RL. 10-10-2019 (Carlos Castelo Branco), p. 381/16.4YL.PRT.1.1-2;

- RL 21-05-2020 (José M2 Sousa Pinto), p. 5958/18.0T8FNC.L.1-2;

I61 Ac. Do STJ de 13.04.2021, Proc. 5958/18.0T8FNC.L1.S., disponivel em
www.dgsi.pt.

71 Ac. Do TRL de 06.02.2024, disponivel em www.dgsi.pt.
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