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Sumario

(do relator):

I - Em principio (cf. art.2 1052.2 do CC), tendo o usufrutuario dado de
arrendamento um imoével, o contrato caducara com a sua morte, ante a
cessacao do usufruto, nos termos conjugados dos artigos 1476.2, n.2 1, al. a),
1.2 parte, e 1051.9, al. c), 1.2 parte, ambos do CC.

IT - Mas tal caducidade nao se verifica em situacoes como a dos autos, em que
o contrato de arrendamento em apreco foi celebrado (em 08-01-1973) pela
entdao proprietaria da fragao, na qualidade de senhoria, e o pai do Réu, na
qualidade de arrendatdrio, vindo o direito ao arrendamento a transmitir-se ao
Réu por morte do pai (em 14-02-1999), e aquela senhoria a falecer depois (em
14-07-2021), quando era usufrutuaria do imovel.

III - Efetivamente, nao obstante a senhoria fosse usufrutudria a data da sua
morte, nao se mostra preenchida a previsao do art.2 1051.9, al. ¢), do CC, uma
vez que nao o era a data em que celebrou o contrato de arrendamento, tendo
doado o imével ja arrendado (em 20-11-1997), em comum e em partes iguais,
aos Autores, os quais, com a consolidagao da propriedade plena, se tornaram
senhorios do contrato de arrendamento, que se manteve em vigor (cf. art.2
1057.2 do CC), nao se tendo verificado a sua extingao, ope legis, por
caducidade.
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Texto Integral

Acordam, na 2.2 Seccgao Civel do Tribunal da Relagao de Lisboa, os Juizes
Desembargadores abaixo identificados

I - RELATORIO

A. interpds o presente recurso de apelacao da sentenca que julgou procedente
a acao declarativa que, sob a forma de processo comum, contra si foi
intentada por B. e C.

Os autos tiveram inicio em 03-06-2022, com a apresentagao de Peticdo Inicial,
em que os Autores peticionaram que fosse:

a) declarada D. como senhoria do contrato de arrendamento para fins
habitacionais sub judice;

b) declarada a caducidade do contrato de arrendamento celebrado entre D. e o
Réu, por morte da senhoria usufrutuaria e extingdo do respetivo usufruto, nos
termos dos artigos 1051.9, al. c), 1443.9, 1.2 parte, e 1476.2, n.2 1, al. a), do
Cédigo Civil;

c) o Réu condenado a restituir aos Autores a fragao designada por “1BC” do
prédio urbano localizado a (...), livre e devoluto de pessoas e bens e,
consequentemente;

d) fixado para o efeito um prazo nao superior a tinta dias a partir da
“notificacao da sentenca definitiva”.

Para tanto e em sintese, alegaram os Autores que:

- Os Autores sdo os atuais donos e legitimos proprietarios do prédio urbano
supra identificado, composto por 3 (trés) fragdes/andares suscetiveis de
utilizacao independentes: 1BB, 1BC e 1BD;

- No dia 08-01-1973, a anterior proprietaria, D., deu de arrendamento para
habitacao a fracao 1.2 BC do prédio urbano supramencionado a E., na
qualidade de arrendatario;

- No dia 20-11-1997, no Cartorio Notarial de Camara de Lobos, D. doou, em
comum e em partes iguais, aos ora Autores, o prédio urbano supra
identificado, reservando para si o usufruto;

- O arrendatario, E., permaneceu com o filho, ora Réu, nesta fracao até a data
da sua morte, a 14-02-1999;

- O falecimento daquele arrendatario ndao foi comunicado a senhoria D.;

- Pelo falecimento do seu pai, E., o Réu assumiu a posi¢ao de arrendatario no
contrato de arrendamento;

- Com o 6bito de D., verificado a 14-07-2021, os Autores adquiriram a
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propriedade plena do prédio urbano supra identificado;

- Na qualidade de comproprietarios do aludido prédio urbano, os Autores
comunicaram ao Réu, o falecimento da senhoria D., bem como a caducidade
do contrato de arrendamento por extingao do usufruto, e requereram ao Réu a
restituicao do imodvel devoluto e livre de énus e encargos no prazo de 6 meses;
- Em resposta, no dia 14-09-2021, o Réu opos-se a desocupacao do imovel,
invocando ja ter completado a idade superior a 65 anos e o facto de residir no
prédio ha mais de 15 anos;

- Os Autores exigiram novamente a restituicao do imovel pelo ora Réu no
prazo de 6 meses contados a partir do dia 26-08-2021;

- O imovel nao foi entregue pelo Réu, mantendo-se no locado com a oposigao
dos proprietarios, ora Autores;

- Com o 6bito da usufrutuaria e a inerente extingao do direito de usufruto, deu-
se a consolidacao da propriedade plena e a caducidade do contrato de
arrendamento, uma vez que “o arrendamento foi originariamente celebrado
com base no direito de usufruto constituido a favor desse primitivo locador”,
nos termos dos artigos 1051.2, al. ¢), 1443.2e 1476.2, n.2 1, al. a), do CC;

O Réu apresentou Contestacdao, em que se defendeu por impugnacao
motivada, de facto e de direito, e por excecgao, alegando, em suma, que:

- Os Autores nao sao parte legitima, porque o Autor carece de estar
acompanhado em juizo pela sua mulher;

- O contrato de arrendamento ndao caducou por morte da anterior proprietaria,
pois houve transmissao do direito ao arrendamento por 6bito do arrendatario,
pai do Réu, cujo contrato de arrendamento foi celebrado pela anterior
proprietdria em 08-01-1973, portanto, ndao na qualidade de usufrutuaria, como
alegam os Autores.

- O Réu reside ha mais de 15 anos no locado e tem mais de 65 anos de idade.
Os Autores apresentaram articulado de Resposta, pronunciando-se pela
improcedéncia da excecao.

Realizou-se audiéncia prévia, em que nao foi possivel obter a conciliacao das
partes.

Foi proferido despacho saneador por escrito, julgando improcedente a excegao
dilatoria da ilegitimidade ativa.

Realizou-se a audiéncia final de julgamento, com producao de prova
testemunhal.

Em 23-11-2023 foi proferida a sentenca (recorrida) cujo dispositivo tem o
seguinte teor:

«Pelo exposto, julgo a presente acg¢do procedente, por provada, e, em
consequéncia:

a) declaro D. como senhoria do contrato de arrendamento para fins
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habitacionais da fracg¢do designada por “1BC” do prédio urbano localizado na
(...) Funchal, em propriedade total com trés andares ou divisdes susceptiveis
de utilizagdo independente, designadamente as frac¢ées "1BB”, “1BC” e
“1BD”, de trés pisos, inscrito na matriz predial respectiva com o artigo (...) da
freguesia de Santa Maria Maior (Funchal), concelho do Funchal, descrito na
Conservatoria do Registo Predial do Funchal sob o numero (...) da freguesia
de Sdo Gongalo;

b) declaro a caducidade do contrato de arrendamento celebrado entre D. e E.
(a quem sucedeu na posi¢do de arrendatdrio o réu A.), por morte da senhoria
usufrutudria e extingdo do respectivo usufruto, nos termos dos artigos 1051 .9,
al. a), 1143.2, 1.2 parte, e 1476.2, n.2 1, al. a), do Codigo Civil;

c) condeno o réu A. a restituir aos autores B. e C. a frac¢do designada por
“1BC” do préedio urbano localizado na (...) Funchal, em propriedade total com
trés andares ou divisoes susceptiveis de utilizagdo independente,
designadamente as fracg¢ées "1BB”, “1BC” e “1BD”, de trés pisos, inscrito na
matriz predial respectiva com o artigo (...) da freguesia de Santa Maria Maior
(Funchal), concelho do Funchal, descrito na Conservatoria do Registo Predial
do Funchal sob o numero (...)da freguesia de Sdo Gongalo., livre e devoluto de
pessoas e bens, no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data do trdansito em
julgado da presente decisdo.

Condeno o réu A. no pagamento das custas processuais, fixando-se a taxa de
justica em 2UC.

Registe e notifique.»

E com esta decisdo que o Réu néo se conforma, tendo interposto o presente
recurso de apelacao, em cuja alegagao formulou as seguintes conclusoes:

A) Com o presente recurso visa, o Recorrente, questionar sobre matéria de
direito, normas juridicas interpretadas e aplicadas, a cuja apreciag¢do feita do
que resultard ser posta em crise a douta decisdo na parte respeitante aos
Recorridos, visando, ver reapreciados e alterada a decisdo.

B) Foi celebrado entre D. e E. um contrato de arrendamento em 08 de Janeiro
de 1973, nas respectivas qualidades de proprietdria/senhoria e arrendatario.
C) Foi celebrado por escritura publica entre D. um contrato de doagdo em 20
de Novembro de 1997 e B. e C., ora Recorridos, com reserva de usufruto, do
prédio referenciado nos autos, objecto do contrato de arrendamento celebrado
em 08 de Janeiro de 1973.

D) A transmissdo, do prédio arrendado, por parte do senhorio os adquirentes
do direito com base no qual foi celebrado o contrato sucedem nos direitos e
obrigacoes do locador, sem prejuizo das regras do registo, artigo 1057.2 do
Codigo Civil.

E) A D., passou a ser senhoria/usufrutudria do prédio, objecto dos autos, desde
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a data de 20 Novembro de 1997, data da doagdo do prédio.

F) Por obito de E., ocorrido em 14 de Fevereiro de 1999, foi transmitido ao A.,
Réu, ora Recorrente, seu filho, o respectivo direito ao arrendamento, nos
termos da alinea b) do n? 1 do artigo 85.2 do RAU, Lei em vigor a data do
obito.

G) Houve a transmissdo da posicdo de arrendatdrio, ndo foi celebrado novo
contrato de arrendamento com a D., senhoria/usufrutudrio na data do obito de
E..

H) Posteriormente, em 14 de Julho de 2021, faleceu a senhoria/usufrutudria
D..

I)O Recorrente reside no arrendado desde 1973, tem mais de 65 anos.

J) A douta sentenca recorrida, interpretou e aplicou em sentido diverso, no
entender do Recorrente, o disposto nos artigos, 14762, n? 1, alinea a), 10519,
alinea c) e 1057.2, todos do Cddigo Civil, devendo ser revogada.

K) E de conhecimento do Tribunal e feita a prova, de que ndo houve
celebragdo de novo contrato de arrendamento entre a D., na qualidade de
Senhoria/usufrutudria e E., nem entre a D. e A., ora Recorrente, pelo que o
contrato de arrendamento ndo caducou pela morte da senhoria usufrutudria,
por consequéncia extingdo do usufruto, mantendo-se o mesmo vdlido e em
vigor.

Terminou o Apelante requerendo que seja concedido provimento ao recurso e
alterada em conformidade a decisao recorrida.

Foi apresentada alegacao de resposta, em que os Apelados defendem que se
mantenha a sentenca recorrida, concluindo, no que ora importa, nos seguintes
termos:

(...) i. Ao contrdrio do que é alegado pelo Recorrente, cumpre realcar que a
Decisdo Recorrida, nem os proprios Recorridos colocam em causa a
transmissdo da posicdo de arrendatdrio para o ora Recorrente, apds a morte
do seu pai em fevereiro de 1999;

j. Assim, ndo se verificou qualquer celebragdo de novo contrato entre a Sra.
D., na qualidade de senhoria usufrutudria, com o ora Recorrente ou com o seu
pai, arrendatdrio primitivo, mas sim uma mera transmissdo da posicdo de
arrendatario;

k. De realgcar que a transmissdo do imovel, por doag¢do, com a reserva usufruto
a favor da Senhoria ndo implica a celebracdo de novo contrato de
arrendamento apods a doag¢do do imovel com reserva de usufruto, ou o
conhecimento do Recorrente relativamente a transmissdo imovel;

I. A transmissdo da propriedade, por doag¢do, acima indicada para os
Recorridos ndo afetava a validade do contrato de arrendamento, ndo sendo
necessdrio a celebragdo de um novo contrato, verificando-se, a caducidade do
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contrato de arrendamento quando ocorre a extingdo do usufruto por morte da
senhoria-usufrutudria, aplicando-se, independentemente, da transmissdo da
posicdo de arrendatdrio ou da falta de conhecimento do mesmo, ao contrdrio
do que é alegado pelo Recorrente;

m. De notar que a Decisdo Recorrida, conforme acima exposto, pronuncia-se
sobre a celebracdo do contrato de arrendamento inicial, a transmissdo, por
doacgdo, do imovel por parte da senhoria e da transmissdo da posigdo de
arrendatario para o Recorrente, apos a morte do arrendatdrio primitivo, ao
contrdrio do que é referido pelo Recorrente.

n. Apesar de o contrato de arrendamento vigorar antes da entrada em vigor da
Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro (NRAU), a verdade é que o regime desta lei
se aplica aos contratos celebrados apos a sua entrada em vigor, bem como das
relacoes contratuais constituidas que subsistam nessa data, aplicando-se,
igualmente, o disposto no artigo 1051.2, n.2 1, alinea c), e 1053.2, ambos do
Codigo Civil;

o. Independentemente do conhecimento ou falta de conhecimento por parte do
Recorrido relativamente a doagdo e reserva de usufruto a favor da Senhoria, a
morte desta determinava a extingdo imediata do usufruto, dado que a lei ndo
faz depender esse efeito da verificacdo de qualquer outro facto,

p. Ndo se verificou qualquer celebragdo de novo contrato de arrendamento ou
renovacgdo do contrato junto do Recorrente, conforme resulta do disposto nos
artigos 1056.2 e 1054.2, ambos do Codigo Civil, e ficou provado na Decisdo
Recorrida;

q. Ao contrdrio do que é alegado pelo Recorrente, a idade superior a 65 anos
do mesmo ndo se aplica ao caso em aprecgo, verificando-se sempre a
caducidade do contrato, conforme os motivos supra descritos e conforme
consta da Decisdo Recorrida,

r. Posto isto, cumpre sublinhar que a transmissdo do arrendamento para o
Recorrente ndo afeta a validade do contrato de arrendamento, bem como a
transmissdo da propriedade, por doag¢do, com reserva de usufruto para a
senhoria, para os Recorridos ndo afetava, igualmente, a validade do contrato;
s. Verificou-se uma mera transmissdo da posi¢do de arrendatdrio para o
Recorrente aquando da morte do seu pai, ndo sendo necessdrio a celebracdo
de um novo contrato com a senhoria-usufrutudria nessa mesma qualidade,

t. Assim sendo, caducidade do contrato de arrendamento ocorre com a
extingdo do usufruto por morte da senhoria-usufrutudria, ao abrigo do
disposto nos artigos 1476.2, n.2 1, alinea a), 1051.2, alinea c), do Codigo Civil,
independentemente do conhecimento da doagdo do imovel por parte do
Recorrente.

Colhidos os vistos legais, cumpre decidir.
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II - FUNDAMENTACAO

Como é consabido, as conclusoes da alegagao do recorrente delimitam o
objeto do recurso, ressalvadas as questoes que sejam do conhecimento
oficioso do tribunal, bem como as questoes suscitadas em ampliagao do
ambito do recurso a requerimento do recorrido (artigos 608.2, n.2 2, parte
final, ex vi 663.2, n.2 2, 635.2, n.2 4, 636.2 e 639.2, n.2 1, do CPC).

A Unica questdo a decidir é a de saber se o contrato de arrendamento em
apreco, celebrado em 08-01-1973, nao caducou pela morte da senhoria
usufrutuaria, em virtude da extingao do usufruto, antes se mantendo valido e
em vigor, nao assistindo aos Autores os direitos a que se arrogam.

Factos provados

Na sentenca foram considerados provados os seguintes factos:

A) Os Autores sao donos e legitimos proprietarios do prédio urbano localizado
na (...) Funchal, em propriedade total com trés andares ou divisdes suscetiveis
de utilizagao independente, designadamente as fragoes "1BB”, “1BC” e “1BD”,
de trés pisos, inscrito na matriz predial respetiva com o artigo (...) da
freguesia de Santa Maria Maior (Funchal), concelho do Funchal, descrito na
Conservatoria do Registo Predial do Funchal sob o numero (...) da freguesia
de Sao Gongalo.

B) O prédio urbano referenciado em A) teve origem no prédio urbano inscrito
na matriz sob o artigo 2231 da freguesia de Sao Gongalo, concelho do
Funchal, descrito na Conservatodria do Registo Predial do Funchal sob o
numero (...), do Livro n.2 (...), da freguesia de Sdao Gongalo.

C) Ao prédio urbano referenciado em A) foi emitido o Alvara de Licencga de
Habitacao n.2 (...)/1961, pela Camara Municipal do Funchal.

D) No dia 8 de janeiro de 1973, D., na qualidade de anterior proprietdria, deu
de arrendamento para habitagao a fragao 1.2 “BC” do prédio urbano
referenciado em A) a E., pai do Réu.

E) Por sua vez, no dia 20 de novembro de 1997, no Cartério Notarial de
Camara de Lobos, D., vitiva de F., com quem foi casada no regime de
separacao de bens, doou, em comum e em partes iguais, aos Autores, o prédio
urbano referenciando em A), reservando para si o usufruto.

F) O contrato de arrendamento referenciado em D) manteve-se em vigor, com
D. na qualidade de senhoria.
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G) A doagao do imével referenciado em A) foi registada a favor dos Autores
pela AP. 40 de 09-12-1997.

H) Durante a vigéncia do arrendamento, E. habitava com o seu filho, A., Réu,
na fracao identificada como “1BC” do prédio urbano referenciado em A),
localizado na (...) Funchal.

I) E. permaneceu com o seu filho, Réu, nesta fracdao até a data da sua morte.
J) E. faleceu no dia 14 de fevereiro de 1999.

K) No dia 17 de fevereiro de 1999, foi remetida uma carta ao Réu pelo Dr. G.,
na qualidade de advogado, sem fazer referéncia a quem o mandatou para o
efeito, solicitando a comparéncia deste no seu escritorio a 23 de fevereiro de
1999 para “tratar de assunto do seu interesse, relacionado com o falecimento
do seu pai”.

L) Os Autores nao conhecem o que foi discutido na reuniao realizada no dia 23
de fevereiro de 1999, dado que nao foram estes, na qualidade de
proprietdrios, a contactar com o Dr. G..

M) O Réu enviou carta a D., a 16 de junho de 2009, alegando ter dado
conhecimento do falecimento do seu pai a senhoria e invocando a transmissao
do arrendamento por morte do arrendatario primitivo (seu pai) para si em
detrimento da caducidade do contrato de arrendamento.

N) O Réu, na qualidade de arrendatario, procedeu ao depdsito, junto da conta
titulada pela senhoria usufrutudria, D., na Caixa Geral de Depdsitos, no
montante de 6.772,00 escudos.

O) Desde o ano de 2002, D., na qualidade de senhoria, procedeu a diversas
atualizacOes de renda, por comunicagoes dirigidas ao Réu.

P) No dia 26 de junho de 2009, D. outorgou uma procuracgao pela qual instituiu
os Autores a “arrendarem, no todo ou na parte, pelo prazo, renda, condi¢coes
que entenderem convenientes, receber rendas, passar e assinar recibos,

renovar e prorrogar ou rescindir os respetivos contratos, realizar obras e
atualizar rendas, bem como praticarem os demais actos, em sua
representacdo, junto de quaisquer servicos publicos, relativos ao prédio
urbano sito na freguesia de Sdo Gongalo, concelho do Funchal, (...), inscrito na
matriz predial desta freguesia sob o artigo (...), do qual é usufrutudria e de
que ambos sdo comproprietdrios”.

Q) Em 10 de outubro de 2009, D. requereu a avaliagdao ao prédio urbano
referenciado em A) junto do Servigo de Finangas competente para efeitos de
atualizagao de rendas ao abrigo do NRAU, a qual foi realizada no dia 30 de
novembro de 2009.

R) Mais requereu D., para o mesmo efeito, a vistoria por parte da Camara
Municipal do Funchal.

S) O Réu conhecia a qualidade de senhoria de D..
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T) Com a entrada em vigor do Novo Regime de Arrendamento Urbano, a 12 de
novembro de 2012, foi desencadeado um processo de atualizagao de rendas.
U) A renda foi atualizada para 137,00 € mensais.

V) No dia 16 de marco de 2017, os Autores, em nome e representacao de D.,
promoveram a transicao do contrato para o NRAU, procurando atualizar a
renda para 350,00€ mensais, o que mereceu oposi¢cao do Réu em 28 de margo
de 2017.

W) D., senhoria, faleceu no dia 14 de julho de 2021, na freguesia de Sao
Pedro, concelho do Funchal, no estado de vitva de F.

X) No dia 2 de agosto de 2021, os Autores entregaram o Imposto de Selo -
Participacao de Transmissoes Gratuitas, junto do Servigo de Financgas
competente, onde comunicaram a consolidacao da propriedade plena do
prédio imével objeto da escritura de doagao outorgada a 20 de novembro de
1997.

Y) A 16 de agosto de 2021, os Autores, na qualidade de comproprietarios do
prédio urbano referenciado em A), comunicaram ao Réu o falecimento de D. e

invocaram a caducidade do contrato de arrendamento em face da sua plena
propriedade.

Z) A comunicagao enviada teve o seguinte teor: “Com referéncia ao contrato
de arrendamento do imovel sito na (...) concelho do Funchal, estabelecido pela
usufrutudria D., na qualidade de Senhoria, na sequéncia do obito do primitivo
arrendatario do mesmo imovel, Sr. E., a 14 de fevereiro de 1999, vém os
legitimos e plenos comproprietdrios comunicar o seu obito, no passado dia 14
de julho de 2021 (...). O contrato de arrendamento celebrado pelo usufrutudrio
de um prédio, na qualidade de senhorio, caduca pela morte deste. (...) O
falecimento da usufrutudria, sua Senhoria, acarreta necessariamente a
cessacgdo do contrato de arrendamento por caducidade, exigindo-se a
restituicdo do imovel devoluto e livre de onus e encargos (decorrentes do seu
uso e fruicdo) no prazo de 6 (seis) meses, contados da data da recegdo da
presente comunicag¢do.”

AA) Perante a devolugao da carta enviada pelos Autores, estes procederam ao
envio de uma 2.2 comunicagao para o Réu, datada de 29 de agosto de 2021,
pela qual transcreveram o contetido da comunicacao anteriormente enviada.
BB) Os Autores requereram ao Réu a restituicao do imével devoluto e livre de
onus e encargos (decorrentes do seu uso e fruicao) no prazo de seis meses,
contados da data limite para proceder ao levantamento da primeira missiva
junto do posto dos CTT - Correios de Portugal, ou seja, dia 26 de agosto de
2021.

CC) Em resposta, a 14 de setembro de 2021, o Réu opos-se a desocupacao do
imovel, invocando ja ter completado a idade superior a 65 anos e o facto de
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residir no prédio ha mais de 15 anos, juntando, para o efeito, copia de
atestado da Junta de Freguesia de Santa Maria Maior e cépia de assento de
nascimento.

DD) A 20 de Setembro de 2021, os Autores enviaram uma nova comunicacao
ao Réu, de onde se 1é que os dois argumentos apresentados pelo mesmo “ndo
se aplicam as situagées de caducidade do contrato de arrendamento, nem a
possibilidade de os proprietarios exigirem a desocupacdo do locado, com aviso
prévio de 6 (seis) meses», pelo que o mesmo deveria considerar que «a
extingdo do direito de usufruto (...) acarreta necessariamente a cessag¢do do
contrato de arrendamento por caducidade”, devendo o imdvel ser restituido no
prazo de 6 meses contados a partir de 26 de agosto de 2021.

EE) No dia 1 de outubro de 2021, por carta registada com aviso de recegao, o
Réu veio requerer aos Autores o envio da cépia do contrato de arrendamento,
no prazo de 10 dias, reiterando a sua intencao de nao desocupacgao do imovel
por “se encontrar consagrado no regime a protecdo de pessoas idosas que
sejam arrendatdrios e que residam no locado ha mais de 15 anos, conforme a
Lein.? 13/2019, de 12 de Fevereiro”.

FF) A resposta pelos Autores seguiu para o Réu no dia 10 de outubro de 2021,
por carta registada com aviso de rececao, mencionando que todas as relacoes
contratuais estabelecidas na sequéncia do 6bito de E., primitivo arrendatério,
nao foram objeto de qualquer intervencgao dos proprietarios do prédio urbano
referenciado em A).

GG) Nomeadamente, a comunicagao daquele 6bito a senhoria usufrutuaria e o
eventual acordo com a senhoria, D., na transmissao do arrendamento.

HH) Os Autores exigiram, novamente, a restituicao do imével pelo Réu no
prazo de 6 meses contados a partir do dia 26 de agosto de 2021, ou seja, até
ao dia 26 de fevereiro de 2022, sob pena de interposicao de acao judicial.

IT) Por comunicacao datada de 10 de fevereiro de 2022, enviada com aviso de
rececdo, os Autores comunicaram ao Réu que este poderia permanecer no
locado até ao dia 28 de fevereiro de 2022.

JJ) Solicitando, ainda, a entrega das chaves do imével até ao dia 1 de marco de
2022, por carta registada com aviso de rececao, restituindo-o devoluto de
quaisquer 6nus ou encargos ou, em alternativa, proceder a entrega das
mesmas nessa fragdao autonoma “BC”, devendo o Réu, nessa hipotese,
comunicar-lhes uma hora para o efeito, sob pena de acionarem os devidos
meios legais.

KK) O Réu apresentou uma nova resposta, a 17 de fevereiro de 2022, pela qual
reiterou o conteudo das cartas datadas de 14 de setembro de 2021 e 1 de
outubro de 2021.

LL) No dia 28 de fevereiro de 2022, o Réu nao restituiu o imével aos Autores.
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MM) Os Autores comunicaram, novamente, ao Réu a caducidade do contrato
de arrendamento relativo ao imoével, por extingao de usufruto por falecimento
da senhoria usufrutudria, D., com efeitos a partir do dia 31 de maio de 2022.
NN) Anexando, ainda, a copia do assento de 6bito de D., senhoria
usufrutudria, e a comunicacgao remetida para o Réu, datada de 16 de agosto de
2021.

00) Deste modo, os Autores informaram o Réu que a entrega do imoével seria
precedida de vistoria pelos comproprietarios ou seus representantes, pelas
10h00m do dia 31 de maio de 2022.

PP) Requerendo, ainda, que a entrega do imével objeto do contrato, livre de
pessoas e bens, até as 10h00m do dia 31 de maio de 2022, sob pena de os
comproprietdrios instaurarem acao judicial de despejo.

QQ) No dia 02 de maio de 2022, o Réu respondeu a ultima missiva enviada
pelos Autores, reiterando o conteido das missivas de 14 de setembro de 2021,
01 de outubro de 2021 e 17 de fevereiro de 2022 e reafirmando o seguinte:
“completamente a possibilidade de ndo desocupar o locado, uma vez que se
encontra consagrado no regime a protecdo de pessoas idosas que sejam
arrendatarias e que residam no mesmo local ha mais de 15 anos”.

RR) Até ao dia 31 de maio de 2022, o imo6vel nao foi entregue pelo Réu aos
Autores.

SS) Desde a data do 6bito de D., a 14 de julho de 2021, o Réu arrendatario
encontra-se no locado, apesar da oposicao dos proprietarios, Autores.

TT) Nao obstante, durante este periodo, os Autores tém recebido as rendas.
UU) Os Autores tém conhecimento de que o Réu sempre residiu com o seu pai
na fragao referenciada em D).

VV) Apds a morte de E., as rendas foram pagas pelo Réu.

WW) Apés a morte de E., as cartas enviadas referentes a atualizacao da renda
foram enderecadas ao Réu.

XX) O Réu nasceu a 29 de marco de 1953.

Da caducidade do contrato de arrendamento

Na fundamentacgao de direito da sentenca recorrida teceram-se as seguintes
consideragoes (inserimos as notas de rodapé entre parenteses retos;
sublinhado nosso):

«a) Natureza juridica do acordo celebrado entre as partes

Da factualidade dada como assente, resulta claro que estd em causa nos
presentes autos um contrato de arrendamento urbano para fins habitacionais,
cuja regulamentacdo juridica radica nos artigos 1022.2, 1023.2 e 1064.2 do
Codigo Civil.
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Trata-se de um contrato sinalagmatico, porquanto implica para as partes
obrigacoes reciprocas e correlativas entre si, designadamente para o locador
as obrigagoes constantes do artigo 1031.2 do Codigo Civil e, para o locatdrio
as constantes no artigo 1038.2, onde se insere a restituigcdo do locado findo o
contrato (alinea i)).

Ora, estando assente que as partes, ou antecessores de cada qual (D. na
qualidade de antecedente proprietaria / senhoria e E., na qualidade de
antecedente arrendatdrio), acordaram, por escrito, em 08 de Janeiro de 1973,
em ceder o gozo e a frui¢do da fracgdo autonoma, concretamente para
habitacdo, mais bem descrita em D), com referéncia ao prédio mais bem
descrito em A), mediante o pagamento de uma contraprestacdo mensal,
duvidas ndo restam de que tal acordo consubstancia um contrato de
arrendamento urbano, o qual para fins habitacionais.

b) Existéncia da obrigacdo do réu, respectiva falta de cumprimento e
consequéncias

Aqui chegados, invocam os autores ter o sobredito contrato cessado por
caducidade em razdo do obito de D. (como sobredito, proprietdria / senhoria a
data da celebracdo do contrato de arrendamento, todavia usufrutudria /
senhoria desde 20 de Novembro de 1997, data da doagdo do prédio
referenciado em A) aos autores com reserva de usufruto), com consequente
consolidag¢do da propriedade plena dos proprios, almejando a restitui¢do do
arrendado livre de pessoas e bens.

Analisemos a pretensdo dos autores em face da factualidade assente,
percorrendo as vicissitudes do arrendamento em apreco.

Desde logo, estd assente que o contrato de arrendamento foi celebrado entre
D. e E.em 08 de Janeiro de 1973, nas respectivas qualidades de proprietdria -
senhoria e arrendatdrio.

Mais assente se pode dar, pois assim o aceitaram os autores (D., ja como
usufrutudria - senhoria, mercé da doagdo com reserva de usufruto de 20 de
Novembro de 1997), que, por obito de E., ocorrido em 14 de Fevereiro de
1999, foi transmitido ao réu, seu filho, o respectivo direito ao arrendamento,
nos termos da lei em vigor a data do ébito. Tal o foi na medida em que o réu
residia no arrendado com o pai desde a data da celebracdo do contrato de
arrendamento.

Por seu turno, em 14 de Julho de 2021, faleceu a senhoria - usufrutudria D..
Nessa sequéncia, os autores comunicaram tal ébito ao réu, invocando perante
este a caducidade do contrato, consequéncia da extingdo do direito de
usufruto (da falecida D.) e consolidag¢do da propriedade plena (dos autores).
Por conseguinte, advogaram a restituicdo da frac¢do autonoma. Tal posigdo
manifestaram os autores perante o réu intimeras e sucessivas vezes, sendo
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que sempre mereceu oposi¢do do ultimo.

A discorddncia do réu radica essencialmente no seguinte arrazoado: foi-lhe
transmitido o direito ao arrendamento por morte do pai; reside no arrendado
desde 1978; tem mais de 65 anos.

Subsumindo.

No que concerne a questdo do usufruto, importa colacionar o artigo 1476.2,
n.2 1, al. a), do Codigo Civil, segundo o qual: “O usufruto extingue-se: a) Por
morte do usufrutudrio, ou chegado o termo do prazo por que o direito foi
conferido, quando ndo seja vitalicio (...)”

Mais estipula o artigo 1056.2, do Cdédigo Civil: “Se, ndo obstante a caducidade
do arrendamento, o locatdrio se mantiver no gozo da coisa pelo lapso de um
ano, sem oposicdo do locador, o contrato considera-se igualmente renovado
nas condigoes do artigo 1054.2” [1 Glosando sobre o artigo, NETO, Abilio,
Codigo Civil Anotado, 20.4 Edi¢cdo Actualizada, Abril 2018, Lisboa: Ediforum,
pp. 1001 a 1002].

Ndo é controvertida a transmissdo do direito de arrendamento de E. para o
réu, por obito do primeiro. Os autores aceitam-no. Donde, a data do dbito da
senhoria - usufrutudria, o réu assumia a posi¢do de arrendatdrio.

Noutro prisma e sem prejuizo, tal circunstancia ndo contende com a extin¢do
do direito de usufruto fundada no obito da usufrutudria. Destarte, caducou o
contrato de arrendamento, considerando que, a data do seu obito, D. assumia-
se na relacdo de arrendamento, perante o réu, como senhoria - usufrutudria e
Jjd ndo, conforme primitivamente, senhoria - proprietdria. Disto tinha o réu
conhecimento e aceitava-o, e mesmo que assim ndo fosse.

Ou seja, o cerne da questdo é a qualidade de D. e ndo tanto, como
sobejamente discute o réu, a sua. Sendo dispensdvel a consideragdo da idade
do réu ou o tempo que residiu no locado, visto que para os autores é pacifica a
qualidade de arrendatario do réu. Tais argumentos terdo relevado por ocasido
da transmissdo do arrendamento por morte do primitivo arrendatdrio (seu pai)
para o réu. Porém, ndo relevam no momento em debate (morte da senhoria -
usufrutudria).

Inversamente, é a qualidade da senhoria (usufrutudria e ndo proprietdria no
momento do seu decesso), mormente a sua extin¢cdo e, evidentemente, a ndo
intencdo por partes dos autores em renovd-lo, que origina a caducidade do
contrato de arrendamento com sua ndo renovacgdo, em conformidade com a
tese dos autores [2 Vejam-se:

- 0 acorddo do Tribunal da Relacgdo de Lisboa, prolatado em 04/02/2020, no
processo n.? 18090/18.8T8LSB.L1-7, disponivel em www.dgsi.pt: “I. O usufruto
caduca por obito do usufrutudrio; o contrato de arrendamento que tenha sido
celebrado pelo usufrutudrio caduca quando cesse o direito ou findem os
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poderes legais de administragdo com base nos quais o contrato foi celebrado;
consequentemente, o contrato de arrendamento em que era senhorio o
usufrutudrio caduca com o obito deste. II. A norma que estabelece que, ndo
obstante a caducidade do arrendamento, se o locatdrio se mantiver no gozo da
coisa pelo lapso de um ano, sem oposicdo do locador, o contrato considera-se
renovado apenas se aplica quando permanecem idénticas as pessoas do
senhorio e do arrendatdario, o que ndo sucede quando o senhorio era
usufrutudrio e faleceu.”

- a contrario sensu atenda a oposi¢do dos autores e o ndo envio de
comunicagdo por parte do réu, o acorddo do Supremo Tribunal de Justica,
prolatado em 03/05/2012, no processo n.2 340/1998.E1.S1.L.1.51: “ I - Aos
arrendamentos celebrados antes da entrada em vigor do RAU, aprovado pelo
DL n.2 321-B/90, de 15-10, ndo sdo aplicdveis as normas do NRAU, aprovado
pela Lei n.2 6/2006, de 27-02, por ndo funcionar, quanto a eles, a previsdo do
art.?2 26.2, n.2 1 da Lei n.2 6/2006, de 27-02. II - A morte do usufrutudrio
extingue o usufruto, fazendo reverter para o proprietdrio de raiz a plenitude
da propriedade. III - Do teor do art.? 1051.2, n.2 1, al. ¢), do CC, ndo resulta
que a morte do arrendatdrio faca caducar, automdtica e necessariamente, o
contrato de arrendamento, o que so sucede se o direito ou os poderes legais
de administragdo, com base nos quais este contrato foi celebrado, cessarem
com tal morte. IV - Ocorrendo, nos termos do preceito legal referido em I, a
caducidade do contrato de arrendamento, e verificando-se 0s pressupostos a
que alude o art.? 94.2 do RAU, nasce para o arrendatdrio o direito a um novo
arrendamento, direito este que deve ser exercido nos 30 dias subsequentes a
caducidade, mediante declaracgdo escrita enviada ao senhorio.”]. Que merece
acolhimento, adianta-se.

Destarte, o contrato de arrendamento caducou em face da extincdo do direito
de usufruto de D. causada pelo respectivo obito. E inexiste novo arrendamento
por oposi¢do dos autores.

A cessacgdo do contrato acarreta o inerente dever de restituir o arrendado.
Nada do que se vem de dizer é prejudicado pelas circunstdncias de o réu
permanecer a habitar o arrendado, pagar as rendas e os autores estas
receberem. Tdo-pouco por a correspondéncia atinente ao pagamento de
rendas ser enderecada pelos autores ao réu. E cristalina a oposicdo dos
autores quanto a permanéncia do réu no arrendado, compulsada a
factualidade provada. E sempre é devida compensacgdo pelo uso do imovel [3
Atente-se, neste particular, o acorddo do Tribunal da Relagdo do Porto,
prolatado em 17/05/2022, no processo n.2 974/21.8T8PFR.P1, disponivel em
www.dgsi.pt: “I. O usufruto caduca por obito do usufrutudrio; o contrato de
arrendamento que tenha sido celebrado pelo usufrutudrio caduca quando
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cesse o direito ou findem os poderes legais de administragdo com base nos
quais o contrato foi celebrado; consequentemente, o contrato de
arrendamento em que era senhorio o usufrutudrio caduca com o obito deste.
II. A norma que estabelece que, ndo obstante a caducidade do arrendamento,
se o locatdrio se mantiver no gozo da coisa pelo lapso de um ano, sem
oposig¢do do locador, o contrato considera-se renovado apenas se aplica
quando permanecem idénticas as pessoas do senhorio e do arrendatdrio, o que
ndo sucede quando o senhorio era usufrutudrio e faleceu.”]. Ndo se olvidando,
neste conspecto, que, em parte do tempo, os autores agiram junto do réu
somente na qualidade de procuradores da senhoria - usufrutudria.

Ha, assim, lugar a declarag¢do da cessag¢do do contrato de arrendamento, por
caducidade, com consequente condenacgdo do réu a restituigcdo do arrendado
livre de pessoas e bens. Ponderando a idade do réu, tal restituicdo deverd
ocorrer no prazo de 60 (sessenta) dias a partir da data do transito em julgado
da presente decisdo.

Termos em que procedem os pedidos.»

O Apelante discorda deste entendimento, defendendo, em sintese, que o
contrato de arrendamento nao caducou pela morte da senhoria usufrutuaria,
em consequéncia da extincao do usufruto.

Os Apelados consideram que se verificou a caducidade do contrato em apreco.
Apreciando.

Nao se discute a qualificagao juridica do aludido contrato de arrendamento
para fim habitacional, nem a transmissao do direito ao arrendamento (para o
Réu) por morte do primitivo arrendatdrio (antes da morte da usufrutuéaria),
afirmando-se na sentenca recorrida que, por 6bito de E., ocorrido em 14 de
fevereiro de 1999, foi transmitido ao Réu, seu filho, o respetivo direito ao
arrendamento, nos termos da lei em vigor a data do 6bito, na medida em que o
Réu residia no arrendado com o pai desde a data da celebragao do contrato de
arrendamento. Assumimos que o Tribunal a quo, tera considerado aplicavel o
art.2 85.9, al. b), do Regime do Arrendamento Urbano (RAU) aprovado pelo DL
n.2 321-B/90, de 15-10, e a jurisprudéncia do Acordao do Tribunal
Constitucional n.2 410/97, publicado no Diario da Republica n.2 155/1997,
Série I-A de 08-07-1997, que decidiu “declarar inconstitucional, com forga
obrigatdria geral, por violacdo do disposto na alinea h) do n.2 1 do artigo 168.°
da CR, a norma do artigo 1.2 do Decreto-Lei n.2 278/93, de 10 de Agosto, na
parte em que elimina o n.2 3 do artigo 89.2 do Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 321-B/90, de 15 de Outubro”;
lembramos que o art.? 89.2 do RAU dispunha, no que ora importa, sobre a
comunicacgao (por escrito) ao senhorio, pelo transmissario nao renunciante, da
morte do primitivo arrendatario, e que o seu n.2 3 estabelecia que “A
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inobservancia do disposto nos niumeros anteriores ndo prejudica a transmissdo
do contrato mas obriga o transmissario faltoso a indemnizar por todos os
danos derivados da omissdo”.

Portanto, esta fora de questao considerar que o contrato de arrendamento
para habitagdo celebrado em 08-01-1973 caducou por morte do arrendatario,
pai do Réu, tendo este exercido o direito a novo arrendamento, estando
afirmado, sem margem para duvida, que o contrato de arrendamento
(celebrado a 08-01-1973) se manteve em vigor, tendo o Réu ficado na posigao
de arrendatario.

O que se discute apenas é se o contrato de arrendamento caducou em face da
extingao do direito de usufruto (de que era titular D.) causada pelo respetivo
Obito, ocorrido em 14-07-2021, ja na vigéncia do NRAU, aprovado pela Lei n.?
6/2006, de 27-02 (sendo o NRAU aplicavel ao contrato, nos termos dos artigos
27.2 e 28.2 da Lei n.2 6/2006).

O Tribunal recorrido considerou que se verificou a caducidade desse contrato
de arrendamento, o que fundamentou com referéncia ao disposto:

-no art.2 1476.2, n.2 1, al. a), do CC, nos termos do qual o usufruto se
extingue, além do mais, por morte do usufrutudrio;

- no art.2 1056.2 do CC, aparentemente (face aos acordaos da Relacgao de
Lisboa e do Porto citados) para concluir nao ser aplicavel ao caso (isto é, nao
ter sido “renovado” o contrato);

- e ainda ao art.2 1051.2, n.2 1, al. ¢), do CC, ante uma mencao feita no
relatorio a jurisprudéncia citada.

Pese embora no relatério e no dispositivo da sentenca seja feita referéncia ao
art.2 1051.9, al. a), e ao art.2 1143.2, 1.2 parte, ambos do CC, parece-nos claro
que essa mencao se deveu a lapso, até porque estes preceitos sao
manifestamente inaplicaveis ao caso. Efetivamente, o art.2 1143.2 do CC
dispoe sobre a forma do contrato de mutuo, e a alinea a) do art.2 1051.2 do CC
prevé que o contrato de locacdo caduca “Findo o prazo estipulado ou
estabelecido por lei” (norma cuja interpretacao tem suscitado alguma
controvérsia - a este respeito, exemplificativamente, veja-se, Pinto Furtado, no
seu “Comentdrio ao Regime do Arrendamento Urbano”, 2022, 4.2 edigao,
Almedina, pags. 182-183 -, mas que, obviamente, ndo vem ao caso).

Sendo certo que o art.2 1476.2, n.2 1, al. a), do CC prevé a extingao do
usufruto por morte do usufrutudario, parece-nos que o Tribunal a quo
pretendeu acolher as razoes de direito invocadas na Peticao Inicial,
considerando ser aplicavel o art.? 1443.9, 1.2 parte, do CC, nos termos do qual
o usufruto nao pode exceder a vida do usufrutudrio, e, no que ora importa, o
art.2 1051.9, al. ¢), do CC, em que se prevé que o contrato de locagao caduca
“Quando cesse o direito ou findem os poderes legais de administra¢gdo com
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base nos quais o contrato foi celebrado”.

Impoe-se, pois, atentar neste ultimo preceito legal, interpretando-o de modo a
concluir se é ou nao aplicavel ao caso dos autos. Estabelece tal normativo que
o contrato de locacao caduca em dois casos distintos: (i) quando cesse o
direito com base no qual o locador celebrou o contrato e (ii) quando findem os
seus poderes legais de administragao. A este propodsito, veja-se a explicagao de
Pires de Lima e Antunes, no “Cddigo Civil Anotado”, Volume II, 3.2 edicao,
Coimbra Editora, pag. 413:

“A alinea c) prevé todos os casos de cessac¢do do direito ou dos poderes legais
de administragdo com base nos quais o contrato foi celebrado.

As leis anteriormente vigentes referiam especialmente certos casos. O Cédigo
de 1867 aludia, nos artigos 1601.2 e 1602.2, aos administradores de bens
dotais, aos usufrutudrios, aos fiducidrios, e aos arrendamentos de bens dos
menores e interditos. A doutrina destes artigos passou, nos mesmos termos,
para os artigos 9.2 e 11.2 do Decreto n.2 5411 e para os artigos 41.2 e 42.2 da
Lei n.2 2030 (que resolveu expressamente algumas duvidas suscitadas no
dominio da legislacdo anterior). Sdo estes 0s casos mais vulgares e todos eles
ficaram abrangidos pelo preceito genérico da alinea c) deste artigo 1051 .°.
Assim, no fideicomisso, o direito do fiducidrio, com base no qual foi celebrado
o contrato, cessa pela sua morte. Ndo ha transmissdo dos bens do fiducidrio
para o fideicomissdrio, mas sim uma segunda transmissdo do causante
(testador ou doador) para este ultimo (cfr. artigo 2286 .2 e respectiva
anotacdo).

Também no caso de cessacdo do usufruto, caduca o arrendamento feito pelo
usufrutudrio, exceptuadas as hipoteses previstas no artigo 1052.2 (Ja o n.2 2
do art.?2 41.2 da Lei n.2 2030 afastava a resolugdo do contrato, quando o
usufruto se extinguisse por rentncia do usufrutudrio ou por confusdo do
usufruto com a propriedade). De notar, porém, que, no caso de o arrendatdrio
ignorar que o locador era mero usufrutudrio, aquele tem direito a uma
indemnizagdo pelos danos causados, nos termos do artigo 1032.2 (considera-se
o contrato ndo cumprido pelo locado), aplicavel por forca da alinea b) do n.2 1
do artigo 1034.2 Cfr. Alberto dos Reis, Transmissdo do arrendamento, na Rer.
Leg. Jur., 80.2, pags. 19 e segs.”.

Também Pinto Furtado, no seu “Comentdario ao Regime do Arrendamento
Urbano”, 2022, 4.2 edigdo, Almedina, pags. 184-185, ensina que: “A cessacdo
do direito verifica-se em vdrias hipoteses que costumam citar-se: a do
usufrutudrio (art.1476); a do fiducidrio (art.? 2290) ou a do sublocador, que da
em locagdo com base no direito de locatadrio que lhe advém de um precedente
contrato locativo (art.?2 1060). Assim, findo o usufruto por uma das causas
constantes do referido art.2 1476, ou o fideicomisso (art.? 2290-2), ou
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deixando o sublocador de ser locatdrio, caduca a locacdo que algum deles deu
ao locatdrio.

Por sua vez, a cessac¢do dos poderes legais de administragdo reporta-se, por
exemplo, aos pais relativamente aos bens dos filhos que estejam sob a sua
administragdo (arts. 1878-1, 1889-1, al. m), e 1897), ao curador provisorio do
ausente, nomeado nos termos do art.? 89, ou o definitivo (art.?2 99), ao curador
especial de menores, em inventdario (art.? 72-1 da Lei n® 23/2013, de 5 de
marc¢o), ao tutor de menores (art.?2 1921), ao administrador de bens de menor,
instituido os termos do art.?2 1922, ao cabeca de casal da heranca (art.2 21-1
da Lei n? 23/2013, de 5 de mar¢o); ao administrador da insolvéncia (art.? 55
CIRE), ao agente de execucdo, relativamente aos bens penhorados (art.?2 756-1
CPC), etc.

Cessando estes poderes legais, caduca a locagdo que, durante o exercicio das
suas fungoes, tenham realizado, seja ela um aluguer ou um arrendamento

urbano.

Note-se que se refere a cessacdo de poderes legais.

Com isso, pretendeu-se excluir os meros portadores de poderes convencionais.
A locacdo celebrada através de mandato ndo caduca com a cessacdo dos
poderes do mandatario.

Também aqui, a verificacdo do disposto no art.? 1056, afastara a caducidade
do arrendamento urbano.”

Na doutrina e também na jurisprudéncia (como se pode ver até pela
jurisprudéncia citada na sentenca recorrida) é absolutamente pacifico que, em
principio (cf. excecdes - art.2 1052.2 do CC), com a morte do senhorio/
usufrutudrio e a respetiva cessagao do usufruto [cf. art.2 1476.2, n.2 1, al. a),
1.2 parte, do CC], caduca o contrato de arrendamento que tenha sido feito ou
celebrado por aquele, nessa qualidade. Apesar da clareza da letra da norma,
também os elementos historico, teleoldgico e sistematico a considerar na sua
interpretagao, o indicam. Veja-se, por exemplo, o art.2 1052.9, al. a), do CC,
nos termos do qual o contrato de locagao nao caduca quando “for celebrado
pelo usufrutudrio e a propriedade se consolidar na sua mdo”.

Portanto, se o usufrutuario deu de arrendamento um imovel, o contrato
caducara com a morte daquele, ante a cessagao do usufruto, nos termos
conjugados dos artigos 1476.2, n.2 1, al. a), 1.2 parte, e 1051.9, al. c), 1.2 parte,
ambos do CC.

Obviamente, este ultimo preceito nao se aplica quando o contrato de
arrendamento foi celebrado, como aconteceu no caso em apreco, pela
proprietaria do imovel: o direito com base no qual esta outorgou o contrato de
arrendamento nao foi o direito de usufruto, mas sim o direito de propriedade,
direito este que nao se extinguiu, antes se transmitiu para os Autores -
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primeiro apenas a nua propriedade, passando depois, com a morte da
usufrutudria, a propriedade plena, operando-se a consolidagao da plena
propriedade. Portanto, com a morte da usufrutuaria e a extingao do usufruto
dai decorrente, verificou-se a consolidagdo da propriedade plena, tornando-se
os Autores, como comproprietarios, senhorios do contrato de arrendamento
em apreco, que se manteve em vigor (cf. art.2 1057.2 do CC), nao se tendo
verificado a sua extincao, ope legis, por caducidade.

A interpretacao que os Apelados defendem e foi propugnada na sentencga
recorrida nao tem qualquer correspondéncia na letra da lei, nem nenhuma
razao de ser. A circunstancia de a senhoria ter passado a ser usufrutuaria
(tratando-se da mesma pessoa) nao significa evidentemente que se possa
considerar que o contrato foi celebrado por ela na qualidade de usufrutuaria,
que entdo nao tinha (pois sé passou a sé-lo a partir de 20-11-1997). Logo, o
disposto no art.2 1051.9, al. ¢), do CC nao ¢ aplicavel ao caso, inexistindo
fundamento legal para julgar verificada a caducidade do contrato de
arrendamento em apreco.

Assim, sem necessidade de mais consideragoes, impoe-se concluir pela
improcedéncia (alids, manifesta) da pretensao dos Autores, pelo que sera
concedido provimento ao recurso, com a revogacao da sentenca recorrida, que
atendeu tal pretensao.

Vencidos os Autores-Apelados, sao responsaveis pelo pagamento das custas
processuais em ambas as instancias (artigos 527.2 e 529.2, ambos do CPC).

kkk

III - DECISAO

Pelo exposto, decide-se conceder provimento ao recurso e, em consequéncia,
revoga-se a decisao recorrida, que ora se substitui, julgando improcedente a
acao e absolvendo o Réu dos pedidos.

Mais se decide condenar os Autores-Apelados no pagamento das custas da
acao e do recurso.

D.N.
Lisboa, 18-04-2024
Laurinda Gemas

Vaz Gomes
Higina Castelo
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