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Sumario

I. No ambito processo de retificacao de registo predial, a decisdao sobre o
pedido de retificagao pode ser impugnada mediante interposicao de recurso
hierdrquico para o conselho diretivo do Instituto dos Registos e do Notariado,
I.P, ou mediante impugnacao judicial para o tribunal da comarca da area da
circunscricao a que pertence o servigo de registo, nos termos dos nimeros
seguintes ( art.2 1302 n.2 1 do CRPredial)

II. Caso se opte pela deducgao de recurso hierarquico e o mesmo seja julgado
improcedente o interessado pode ainda impugnar judicialmente a decisao
sobre o pedido de retificagao, ou seja, apenas é possivel impugnar a decisao
do conservador e nao a decisao do IRN sobre o recurso hierarquico. ( art.2
1312 C n.2 1 do CRPredial).

III. Muito o n.2 1 do art.2 1312 C apenas se refira ao caso de o recurso
hierdrquico sido julgado improcedente, deve ser interpretada no sentido de
abranger, por interpretacao extensiva, todas as decisoes que ponham termo ao
procedimento, seja uma decisdo de indeferimento liminar (porque o pedido é
manifestamente improcedente ou porque ocorrem, de forma evidente,
excegoes dilatorias insupriveis de conhecimento oficioso), seja uma decisao
final que conheca do mérito.

IV. Tendo a impugnacao judicial por objecto a decisao do IRN, a mesma deve
ser rejeitada por nao ser legalmente admissivel.
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Texto Integral

Recorrente: AA

ACORDAM OS JUIZES DA 12 SECCAO CIVEL DO TRIBUNAL DA
RELACAO DE GUIMARAES

1. Relatorio

Sobre o prédio descrito na ficha n.? ...89 da Freguesia ..., concelho ... incidiu a
seguinte sequéncia de registos:

- Penhora - Ap. ...83 de 2017/11/23 - Exequente AA; Quantia exequenda: €
9.721,86; Processo n.2 1788/17.... - Tribunal Judicial ... - Chaves - Juizo de
Execucao.

- Penhora - Ap. ...73 de 2018/01/19 - Exequente BB; Quantia exequenda: €
34.624,97; Processo n.2 420/08.... - Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo do
Trabalho ... - Juiz ....

- Penhora - Ap. ...39 de 2018/05/18 - Exequente: AA; Quantia exequenda: €
73.291.03 - Ampliacao da inscrigao F-1 (Processo n.2 1788/17.... - ... - Chaves -
Juizo de Execucgao.

A 10/12/2018, no processo 420/08.... - Oposicao a penhora, foi proferido o
seguinte despacho:

“Analisada a certidao que antecede verifica-se que assiste razao a aqui
requerente no sentido de que estando registada, sobre o bem imével em
apreco, penhora anterior referente aos autos com o n.2 1788/17.... cumpre
determinar a sustacao da execucao no que aquele bem diz respeito nos termos
do art.?2 7942 do CPC.

Uma vez que este bem constitui o inico objecto da presente oposicao a
penhora e face ao acima decidido, entende-se que estamos perante a
inutilidade superveniente da prseente lide, pelo que ao abrigo do disposto no
art. 2779 al. e) do C.P.C. se determina a extincao da respectiva instancia.
Fixa-se a presente lide o valor de € 34.624,97.

Custas pelo requerido sem prejuizo do beneficio do apoio judiciario

Registe e notifique”
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A 25/01/2019 e no ambito do processo 420/08.... - Execucao para pagamento
de quantia certa, a secretaria do J ... do Juizo de Trabalho ... - Tribunal Judicial
da Comarca ... - enderegou a Conservatoria do Registo Predial ... o oficio com
aref.2 ...42 e “Assunto: Cancelamento do registo e levantamento da penhora -
Imovel - Ap. ...73,de 19.01.2018”, com o seguinte teor:

“Junto tenho a honra de enviar a V.¢ Ex.2 certiddo extraida dos autos supra
identificados, para efeitos de cancelamento do registo e levantamento da
penhora, nos termos do art.? 7552 do CPC.

Mais se informa que a decisado foi proferida em 10.12.2018. que, devidamente
notificada, transitou em julgado em 17.01.2019.”

A Conservatéria do Registo Predial ... procedeu ao cancelamento do registo da
penhora inscrita pela Ap. ...73 de 2018/01/19.

A 25/02/2019 e no ambito do processo 420/08.... - Execucgao de sentenca foi
aberta conclusao: “ com informacdo a V.2 Ex¢ que, por lapso, foi levantada a
penhora do prédio urbano inscrito na matriz sob o art.2 ...27, da Conservatodria
do Registo Predial ..., sob o n.2 ...89... ... , quando na verdade, a mesma deveria
manter-se, pelo que requer a V¢ Ex? ordene o que tiver por conveniente, mais
se requerendo se releve o referido lapso.”

E foi proferido o seguinte despacho:

“Atento o acima consignado determina-se que seja de imediato reposta a
penhora ordenada nos autos a qual deverd, de acordo com o despacho
proferido no ambito dos autos de oposigao & penhora - apenso D) - ref2 ...11 -
ficar sustada em face da existéncia de penhora anterior, relevando-se o lapso
cometido.”

Na sequéncia do referido facto, sob a ap. ...90 de 2019/02/27, foi inscrita
Penhora - Exequente: BB; Quantia exequenda: € 21.235,02; Processo n°
420/08.... - Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizde ... - ] ....

A 26/04/2019, no ambito do processo 420/08.... - Execugao de sentenca foi
proferido o seguinte despacho:

“ O lapso da secretaria ja apreciado no despacho de fls. 367 determinou, nessa
mesma decisao que se ordenasse a imediata reposigcao da penhora anterior, o
que como € bom de ver ndao determinara nova penhora mas antes a reposigao
da penhora original de forma a nao prejudicar a parte pelo lapso de que nao é
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responsavel.

Assim, com coOpia do despacho - ref2 ...75 - e do presente diligencie-se junto
da competente Conservatoria do Registo predial para que se proceda em
conformidade.”

Na sequéncia do referido despacho, a 29/04/2019 a secretaria do J ... do Juizo
de Trabalho ... - Tribunal Judicial da Comarca ... remeteu a Conservatoéria do
Registo Predial ..., o oficio com a referéncia ...86, tendo por “Assunto” “Pedido
de reposicao do registo de penhora” e que tem o seguinte teor:

“Conforme despachos que seguem em anexo, solicita-se a V¢ Ex? a reposi¢do
do registo de penhora original de forma a ndo prejudicar a parte pelo lapso de
que ndo é responsdvel, ou seja, deve ser reposta a situagdo previstas com a A.
3173, de 2018/01/19, por vez da A. 3390, de 2019/02/27.

(...)”

A ...3/5/20195 a Sra. Conservadora em substituicao ordenou que o oficio
recebido, com os documentos que o acompanhavam, fosse autuado como
processo de retificacao nos termos do artigo 1202 e seguintes do Cdédigo do
Registo Predial.

A ...3/10/2019 a Sra. Conservadora exarou despacho com o seguinte teor:

“ O Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo de Trabalho ... - Juiz ..., remeteu a
esta conservatoria despacho proferido no processo n.2 420/08.... acompanhado
de oficio do oficial de justi¢ca, na qualidade de agente de execuc¢do o qual foi
configurado como pedido de retificacdo e apresentado como tal sobre o prédio
n.2 ...17 da Freguesia ..., concelho ....

(...)

Verifica-se (...) que no ambito deste tultimo processo de execug¢do 420/08....,
esteve registada penhora pela Ap. ...73 de 2018/01/19, na qual é exequente
BB, a qual foi cancelada pela ap. ...10 de 2019/01130, com base em despacho
proferido neste processo pelo oficial de justica na qualidade de agente de
execucdo.

Vem agora o tribunal mediante novo despacho da Sr? Juiz, esclarecer que o
que se determinou com o despacho de 25/02/2019 (fls 367 dos autos) foi a
reposicdo do registo de penhora original, lavrada pela Ap. ...73 de 2018/01/19,
e ndo o registo de nova penhora conforme havia sido comunicado pelo agente
de execucgdo. e veio a ser registado pela ap. ...90 de 2019/02/27.

Tal pedido fundamentou-se no facto de que a penhora foi “levantada” por
lapso (com base no referido despacho), quando na verdade a mesma deveria
manter-se.
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Configura esta situagcdo uma retificagdo de registo, prevista nos artigos 18 n.?
1 e 120% e seguintes do Codigo de registo Predial, pois pretende-se:

- Retificar o registo de cancelamento de penhora lavrado pela ap. ...10 de
2019/01/30 no sentido de cancelar o mesmo, repristinando o registo de
penhora lavrada pela Ap. ...73 de 2018/01/19 que havia sido cancelado;

- Consequentemente cancelar o registo de penhora entretanto lavrado pela ap.
...90 de 2019/02/27, uma vez que, de acordo com o ultimo despacho, o que se
pretendia com o despacho judiciai proferido em 25/02/2019, era apenas repor
a penhora que havia sido cancelada e ndo que fosse lavrada nova penhora que
mais ndo é do que a repeticdo da primeira.

Em suma, pretende-se repor a situacdo tabular existente antes do
cancelamento efetuado pela ap. ...10 de 2019/01/30, o que serd efetuado em
consequéncia do presente processo.

Tendo em conta o exposto, notifique-se o interessado inscrito AA para, nos
termos do art.2 1292 do Cdédigo de Registo Predial, apresentar, querendo,
oposicdo a referida retificacdo, devendo juntar os elementos de prova e pagar
os emolumentos devidos.”

AA deduziu oposicao invocando, em sintese, que o despacho de 10/12/2018
transitou em julgado, pelo que os despachos de 25/02/2019 e 26/04/2019, que
contrariam aquele, sao ineficazes; o pedido de retificagao viola o caso julgado;
o cancelamento do registo de penhora pela ap. ...40 tornou-se definitivo, nao
podendo ser declarado sem efeito através de simples processo de retificagao
Termina requerendo o arquivamento do processo de retificagao.

Foi também notificado BB, exequente, para deduzir oposi¢cao, nada tendo dito.

No ambito das diligéncias instrutérias do processo, por oficio de 20/12/2019, a
Sra. Conservadora solicitou ao Tribunal que esclarecesse “qual a instdncia que
se extinguiu por for¢a” da decisao de 10/12/2018: “ a execug¢do propriamente
dita, no ambito da qual foi lavrada aquela penhora, ou apenas o seu apenso
(aparentemente de oposi¢do d penhora), consistindo o lapso precisamente
nessa circunstdncia: (ndo se ter extinguido a execug¢do, mas sim a oposi¢do a
mesma):”

A 03/01/2020, o Sr. Escrivdao Adjunto CC enderegou a Conservatoria do
Registo Predial um e-mail com o seguinte teor:

“Na sequéncia do V2 oficio (...), leva-se ao conhecimento de V2 Ex? que o
despacho de 10.12.2018. (...) foi proferido no apenso de Oposicdo d penhora,
Proc. n.2 420/08...., o qual determinou a extin¢do da respectiva instancia, ou
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seja, a extingdo desse mesmo apenso e, em simultdneo, a susta¢do da
execugdo no que aquele bem (imovel) diz respeito nos termos do art.? 7942 do
C.P.C., dado haver penhora anterior (processo de execuc¢cdo n.2 1788/17.... ... ,
mantendo-se, no entanto, em vigor o respectivo processo de execu¢do com o
n.2 420/08.....

Dai ter havido lapso no pedido de levantamento da penhora. uma vez que ndo
foi a execugdo que se extinguiu, mas tdo s6 o apenso de oposi¢do a penhora,
apenso “D", mantendo-se, por isso, a penhora ao imovel ...71 e cuja reposicdo
anterior (constante da ap ...73, de 2018/01/19) se solicita.”

A 21/4/2021 a Sra. Conservadora proferiu decisao final, em cuja
fundamentacao consta:

“O que estd em causa no presente processo e cuja viabilidade se analisa é a
que seja reposta “no respectivo lugar”, por assim dizer, a penhora lavrada pela
Ap. ...73 de 2018/01/19, repristinando-a, em consequéncia da invalidade do
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de ...30.

(...)

O pedido de cancelamento apresentado pela ap. ...10 de ...30, foi feito pelo Sr.
Oficial de Justica tendo como base o despacho proferido pelo Juiz em
10.12.2018 e transitado em julgado, no qual se determina a exting¢do da
instdncia por inutilidade superveniente da lide.

Porém, tal despacho ndo foi proferido nos autos a que se referem a penhora
registada pela ap ...73 de 2018/01119. mas sim num seu apenso - apenso de
oposicdo a penhora.

Foram estes autos de oposi¢do a penhora que se extinguiram e ndo o processo
de execugdo no dmbito do qual foi registada aquela penhora.

Tal facto foi indevidamente qualificado pelo Oficial de Justica que, com base no
mesmo despacho, pediu o cancelamento da penhora e ndo foi também
percetivel ao registrador, dado estar junto ao pedido de registo, ndo tendo sido
abarcado o facto de o processo ai identificado (no despacho) ser o Proc?
420/08.... (e ndo A).

Ora, parece-nos claro que o registo de cancelamento foi lavrado
indevidamente e desde logo porque, como é bom de ver, o processo de
execucgdo ndo se extinguiu, elemento essencial para que nos termos do
disposto no artigo 582 do Cédigo do Registo Predial seja o registo da penhora
cancelado (...).

O que se extinguiu foi tdo somente o apenso de oposicdo. mantendo-se o
processo de execucdo.

(...)

6/29



O que nos leva a conclusdo de que o registo foi lavrado com base em titulos
insuficientes para a prova legal do facto, pois o facto que poderia ter levado ao
cancelamento do registo seria a extingdo daquele processo de execug¢do e isso
ndo foi, como se demonstra, judicialmente ordenado.

Ainda de acordo com o disposto no artigo 43° n2 1 do Codigo de Registo
Predial, “S6 podem ser registados os factos constantes de documentos que
legalmente os comprovem"

Como vimos, o facto determinativo do cancelamento da penhora, i. é, a
extingdo da instdncia executiva, ndo constava do documento apresentado, ou
seja do despacho que baseou o pedido.

Ora, nos termos do disposto no artigo 162 n2 1 alinea b) do CRP, o registo é
nulo quando tiver sido lavrado com base em titulos Insuficientes para a prova
legal do facto registado.

Tal nulidade. pode e deve ser declarada e os registos cancelados. ao abrigo do
n? 2 do artigo 1212 o do Codigo de Registo Predial, sendo este processo o
proprio para o efeito.

Em consequéncia, julgo procedente o pedido de retificagdo e, nos termos do
disposto nas ora citadas disposicoes legais, declaro a nulidade do registo de
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e, consequentemente, que
seja repristinado o registo da penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e
cancelado o registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27.”

AA, “notificado da decisdo de procedéncia do pedido de retificagdo, pelos
fundamentos constantes do despacho proferido, por dele ndo se conformar,
vem deduzir recurso hierdrquico para o Conselho Diretivo do Instituto dos
Registos e Notariado, IP, ao abrigo dos artigos 1402 e ss do Cdédigo de Registo
Predial...”

BB (exequente) respondeu.

O Conselho Consultivo do IRN emitiu Parecer, aprovado por unanimidade em
sessao de 16/12/2021, em que concluiu nos seguintes termos:

“ 6. Entendendo que o recorrente, com base nas consideragoes precedentes,
ndo tem legitimidade para recorrer, ndo resta sendo pois propor, com esse
fundamento, o indeferimento liminar da presente impugnacao ( cfr. art.
6419/2-a CPC ex vi do art.?2 1202 CRP”

O referido Parecer foi Homologado por Despacho da Exm?2 Sra. Presidente do
IRN de 30/12/2021.
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AA deduziu IMPUGNACAO JUDICIAL, “ao abrigo do disposto nos artigos
1452 e ss do Codigo de Registo Predial....”, pedindo seja dada procedéncia a
impugnacao e em consequéncia seja a decisao impugnada revogada,
substituindo-a por outra que determine a procedéncia da presente
impugnacao, tendo terminado as suas alegacoes com as seguintes conclusoes:

12 A presente impugnacao judicial é interposta do despacho do Conselho
Superior do Instituto dos Registos e do Notariado na sequéncia de
interposicao de recurso hierarquico, o qual em suma decidiu pelo
indeferimento liminar do recurso hierarquico por falta de legitimidade do
recorrente nos termos do art.2 641.°/2 al. a) do CPC ex vi art.?2 129° do
CRPredial.

22 Estd em causa um processo de retificacdo de registo de penhora sobre o
seguinte prédio e com a seguinte situacao registral: Prédio Urbano composto
de casa de habitacao de ..., sétdo e logradouro, sito na Rua ... Paredes ...,
descrito sob o art.? ...89 da Freguesia ..., concelho ..., inscrito na matriz sob o
artigo ...27 da freguesia ..., com aquisicao a favor de DD, divorciada pela
ap....25 de 2016/02/01.

- Penhora registada pela Ap. ...83 de 2017/11/23, registada no ambito do
processo executivo n.2 ...7... a correr termos no Tribunal Judicial da Comarca
... - Juizo de Execucao ..., cujo exequente é aqui recorrente AA e executada a
referida titular inscrita DD.

- Penhora registada pela Ap. ...39 de 2018/05/2018, registada no ambito do
processo executivo n.2 ...7... a correr termos no Tribunal Judicial da Comarca
... - Juizo de Execucao ... cujo exequente é aqui recorrente AA e executada a
referida titular inscrita DD.

- Penhora registada pela ap. ...90 de 2019/02/27, registada no ambito do
processo executivo n.2 420/08.... do Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo de
Trabalho ...- Juiz ..., cujo exequente é BB e executada a referida titular inscrita
DD.

32 Sucede que esteve registada ainda, a penhora pela Ap. ...73 de 2018/01/19
no ambito do processo executivo n.2 420/08...., tendo sido lavrado o respetivo
registo de cancelamento da mesma pela ap. ...10 de 2019/30/01.

42 E sobre esta penhora pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e posterior registo de
cancelamento da mesma pela ap. ...10 de 2019/30/01, que incidiu o pedido de
retificacao de registo que conforme consta da decisao se fundamenta em lapso
do Sr. Oficial de Justica no pedido de levantamento da penhora, que se alegou
ter sido indevidamente efetuado.

52 Por oficio de 25.10.2019 a Sra. Conservadora notificou o oponente AA para,
no prazo de 10 dias, deduzir, querendo, oposicao a retificacao de registo
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determinada pelo Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo de Trabalho ... - Juiz
... - Processo n.? 420/08.....

62 No dia 13.11.201, foi recebida na conservatoéria a oposi¢cao deduzida pelo
AA.

72 No dia 21.04.2021 a Sra. Conservadora decidiu julgar procedente o pedido
de retificagao, declarando a nulidade do averbamento de cancelamento
efetuado sob a ap. ...10 de 30.01.2019 e, em consequéncia, determinou a
repristinacao da inscrigao de penhora F-2 e o cancelamento da inscrigao de
penhora F-4.

82 Por oficios de 23.04.2021 a decisao foi notificada ao Tribunal (com
referéncia ao processo 420/08.... e aos interessados AA e BB ("titulares do
registo de penhora).

92 No dia 12.05.2021 foi recebido na conservatéria o requerimento do recurso
hierarquico interposto pelo interessado AA contra a decisdo da Sra.
Conservadora, pedindo a revogagao da mesma, alegou, em suma que:

102 No dia 27.05.2021 veio o interessado BB impugnar contra os fundamentos
do recurso hierarquico deduzido pelo interessado AA.

112 Acontece que, nao obstante, no despacho de que se recorre, reconhecer-se
que a oposicao do recorrente é tempestiva, quando se 1€ "(...) facilmente se
conclui que o recurso estd em prazo (... )". decidiu, porém, que nao pode ser
atendida.

122 E, entendeu-se que a oposigao nao podia ser atendida, por razoes com a
irregularidade da representacao do oponente, por se ter entendido, estar em
causa a indeterminacao dos poderes da mandataria do recorrente, em virtude
de tais poderes derivarem de substabelecimento passado nos autos de
execucao em que o opoente é exequente e, em virtude de, nao de ter
comprovado o conteudo da procuracgao original, desconhecendo-se se incluia
poderes especiais para representar o interessado em processos de retificagao
de registo que, segundo parecer que alude, nao serao suficientes poderes
forenses gerais.

132 Concluiu-se, no despacho de que se recorre, que, a desconsideragao da
oposicao apresentada é desprovida de qualquer efeito cominatério por se
tratar de um processo onde prevalece o interesse publico na exatidao e na
verdade do registo.

142 E entendeu-se no despacho de que se recorre, que a Sra. Conservadora
nao promoveu as diligencias de regularizagao que ao caso caberiam (Cfr. 48/2
CPQC).

152 Concluiu-se, ainda, no despacho de que se recorre do carater oficioso da
retificagao, constatando-se que, "o processo de retificagdo foi da iniciativa da
Sra. Conservadora, que assim decidiu autuar a comunicag¢do recebida do
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tribunal como de processo de retificagdo e de proceder a correspondente
anotag¢do no Didrio".

162 Ora, sucedeu que, nao obstante, no despacho recorrido do Conselho do
IRN se ter entendido que, o processo de retificacao nao deviria ter existido,
nem devia ter sido instaurado pela Sra. Conservadora e, nao obstante, ter
entendido que o recorrente foi indevidamente chamado para opor-se ao
pedido de retificagao de registo, veio a final e, sem mais, decidir que nao
assistia legitimidade ao recorrente para recorrer.

172 Ora, o recorrente nao se pode conformar com tal decisao, pois, se se
entendeu que, o processo de retificacao foi indevidamente instaurado e o
recorrente foi indevidamente notificado, para opor-se a tal decisao, sendo o
recorrente parte interessada porquanto foi notificado para querendo, opor-se,
impoe-se concluir que, assistia ao recorrente legitimidade para opor-se,
guanto mais nao fosse, para defender a inadmissibilidade ou ilegalidade do
processo de retificacao, e nessa senda tera forcosamente de se lhe atribuir a
qualidade de interessado.

182 A decisao de indeferimento liminar do recurso hierarquico, padece de
contrariedade, tendo ocorrido erro de interpretacao e aplicacao do direito aos
factos, nomeadamente, de desconsiderar o recorrente como parte interessada
para efeitos do disposto no art.? 1292 do CRP.

Mais,

192 Pois, ao decidir desatender o recurso hierarquico apresentado equivale a
que se mantenha a decisao da Sra. Conservadora de 21.04.2021 que decidiu
"julgar procedente o pedido de retificacdo e declarar a nulidade do registo de
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e, consequentemente, seja
repristinado o registo de penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e
cancelado o registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27".

202 Pois, o que em bom rigor sucedeu foi que, foi indeferido liminarmente o
recurso hierarquico por alegada falta de legitimidade, mas ao mesmo tempo
também se decidiu e constatou que o processo de retificagao foi
indevidamente instaurado, e que, o recorrente foi indevidamente notificado
para se opor.

212 Pelo que, impunha-se, salvo melhor opiniao, que fosse o recurso
hierdrquico admitido, por o recorrente ser, efetivamente, interessado, e ai
decidir-se pela ilegalidade e inadmissibilidade legal da instauracao do
processo de retificagao por parte da Sra. Conservadora ficando por o inicio do
processo de retificagao padecer de vicio de nulidade que o tolhe por completo,
declarando nulo e sem nenhum efeito o processado posterior, nomeadamente
todas as decisoes contidas no despacho recorrido, nomeadamente, ficar
prejudicado o recurso hierarquico.
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222 Nao se compreende como, o despacho que se impugna, comega por
entender que, o processo de retificacao foi indevidamente instaurado
oficiosamente pela Sra. Conservadora, que o recorrente foi indevidamente
notificado para opor-se, para, no final, acabar por determinar o indeferimento
liminar do recurso hierarquico por falta de legitimidade do recorrente.

232 Cré-se que, com o indeferimento liminar do recurso hierarquico, acarrete
que se mantenha a decisao da Sra. Conservadora de 21.04.2021 que decidiu
'julgar procedente o pedido de retificacdo e declarar a nulidade do registo de
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e, consequentemente, seja
repristinado o registo de penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e
cancelado o registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27".

242 No entanto, pode ler-se no despacho recorrido que, "o AA, titular da
inscrigdo F-1, atualizacdo ampliada pela inscrigdo F-3 ndo resulta
minimamente afe ta do, positiva ou negativamente pela retificacdo
preconizada e entretanto decidida pela Sra. Conservadora e ainda que, que a
situacdo registal se mantivesse como estava - com a penhora atinente ao
processo 420/08.... em garantia do credito do BB albergada pela inscrigdo F-4
que pela inscri¢do F-2, a posi¢do registal do AA pela inscrigdo F-1 permanece
absolutamente imperturbdvel, pois o "lugar" da sua penhora serd sempre a
frente do da outra e unica penhora concorrente, concluindo-se existir absoluta
indiferenca para o AA o resultado da retificacdo".

252 Ora, a ser assim, tal deveria ter sido assim decidido em sede de decisao do
recurso, e nao ter sido alegado no despacho para depois a final indeferir-se
liminarmente o recurso hierarquico.

262 Pois, em bom rigor, atentamos que, no despacho recorrido sao apreciadas
varias questoes que nao somente, a questdo da (i)legitimidade do recorrente,
para depois a final decidir-se, sem mais, pelo indeferimento liminar.

272 Salvo melhor opiniao, a decidir-se pelo indeferimento limiar do recurso
por falta de legitimidade para recorrer, deveria simultaneamente, ter-se
decidido pela ilegalidade da instauracao do processo de retificagao ab initio,
caso contrario, impoe-se a questao, se o recorrente nao tem legitimidade para
recorrer como parte interessada, quem é que tinha legitimidade?

282 Deve concluir-se que, assistia legitimidade ao recorrente para apresentar
o recurso hierdrquico como o fez, na sequéncia da decisdao de procedéncia do
pedido e retificacao que declarou a nulidade do registo de cancelamento
lavrado pela ap....10 de 2019/01/30 e decidiu seja repristinado o registo da
penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e cancelado o registo de penhora
lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27, devendo ser revogada a decisao de
indeferimento liminar do recurso hierarquico e substituida por outra que o
admite e que julgue o mesmo procedente, por provado, com as legais
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consequeéncias.

292 Porém, o despacho que se impugna, decidiu-se pelo indeferimento liminar
do recurso hierarquico, com fundamento em falta de legitimidade do
recorrente, nos termos do art." 641.°/2 al. a) do CPC ex vi art.? 1292 do
CRPredial.

302 Salvo o devido respeito, incorreu o despacho impugnado, em errada
interpretacao e aplicacao do direito aos factos.

312 O recorrente AA é interessado no processo de retificagdo e nao requerente
do mesmo.

322 Pelo que, assistia-lhe legitimidade para vir deduzir oposi¢ao na sequéncia
da notificagao que lhe foi dirigida, por estar em causa a repristinagao de
registo de penhora anteriormente cancelado sobre um imével do qual o
recorrente tem penhora registada a seu favor.

332 Tanto que assim, que o recorrente arguiu a nulidade e ilegalidade do
proprio processo de retificacao ab initio.

342 Como defendido, o pedido de retificagdo com vista a reposi¢ao da penhora
anterior ¢ ilegal e desprovido de qualquer fundamento legal que o sustente,
além de constituir uma violacao do caso julgado, que a propdsito a decisao
recorrida faz mera referéncia sem, contudo, alegar fundamentos para que
sustente nao estarmos perante a violagao do caso julgado.

352 Como é bom de se ver, o pedido de reposicao da penhora anterior que
havia sido registada pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e posteriormente cancelada
pela ap. ...10 de 2019/01/30 motivado por alegado lapso que nao é
concretizado nem sequer esclarecido, €, pois, desprovido de qualquer
fundamento legal.

362 O registo de cancelamento de penhora sobre o imovel pela Ap. ...73 de
19.01.2018 efetuado pela ap. ...10 de 30.01.2018 estad devidamente lavrado, ja
que o documento que o baseou é suficiente para prova do facto e, portanto,
mostra-se registado e lavrado em conformidade com o documento que lhe
serviu de base, a certidao judicial.

372 Salvo o devido respeito, nao assiste razao para lancar-se mao do
procedimento de retificagdo do registo, ja que viola o caso julgado e nao
subsiste da sua fundamentagao um grau de incerteza e de rigor quanto a
tratar-se de uma mera retificacao.

382 Ora, o cancelamento do registo e levantamento da penhora pela ap. ...40
de 30.01.2019 tornou-se definitivo nao podendo o mesmo ser declarado nulo
em processo de retificagao, nem sequer ser objeto de qualquer retificagao.
392 O que significa que, nao pode o cancelamento do registo e levantamento
da penhora pela ap. ...40 de 30.01.2019 ser dado sem efeito através de
simples processo de retificagao nos termos do artigo 121° do CRP.
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402 O despacho ora impugnado violou, por erro de interpretacao e aplicacgao, o
disposto nos artigos art.2 30°, 195°, art.2 641.°/2 al. a), 613°, 619°, do Cddigo
de Processo Civil e art.2 129° do Cddigo de Registo Predial.

412 A decisao recorrida deve ser revogada e substituida por outra que acolha
e considere procedente a alegagao supra exposta.

O Juizo de Competéncia Genérica ... proferiu a seguinte “Sentencga”:

“ Nos presentes autos de Recurso de Conservador veio AA, melhor identificado
nos autos, colocar em crise a decisao da Senhora Conservadora do Registo
Predial que, na sequéncia da decisdao proferida no ambito do Processo de
Execucao de Sentenca que correu termos por apenso ao Processo n.2
420/08...., do Tribunal de Trabalho ..., determinou a reposicao do pedido de
penhora, repristinando todos os seus efeitos legais, respeitante a ap ...73 de
2018/10/19, reportado ao bem melhor identificado nos autos. O recorrente nao
se conforma com tal decisao por considerar que, uma vez ordenado o
cancelamento da penhora sobredita, registado pela AP ...10 de 30.01.2019, a
mesma assume a veste de caso julgado e nao pode ser reposta a penhora
original.

*

Notificado o interessado, BB, nos termos nos termos do disposto no n.2 1 do
artigo 132.2 do Cddigo do Registo Predial, para impugnar os fundamentos do
recurso, o mesmo nada disse.

x

Foram os autos com vista ao Digno Magistrado do Ministério Publico,
pronunciou-se pela manutencao da decisao da Senhora Conservadora do
Registo Predial.

Sao os seguintes os factos provados relevantes para a boa decisao da causa:

1. O prédio composto de casa de habitagao e logradouro, sito na Rua ...,
Paredes ..., inscrito na freguesia ... sob o art. ..., com a area de 1200m?2 esta
registado a favor de DD, divorciada, residente em Paredes ..., pela AP ...25 de
2016/02/01.

2. Sobre o imével encontram-se em vigor as seguintes penhoras:

a) Exequente AA, pela AP ...83, de 2017/11/23, para satisfacao da quantia
exequenda de € 9.721,86, no ambito no processo executivo ...7...;

b) Exequente AA, pela AP ...39, de 2018/05/18, para satisfacao da quantia
exequenda de € 73.291,03, no ambito no processo executivol788/17....;

c) Exequente BB, pela AP ...90, de 2019/02/27, para satisfacao da quantia
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exequenda de €21.235,02, no ambito no processo executivo ...8....

3. No ambito no processo executivo ...8... esteve registada a penhora pela ap
...73 de 2018/01/19, na qual é exequente BB, que foi cancelada pela AP ...10
de 2019/01/30, na sequéncia de acto do agente de execucgao, no caso, oficial
de justica.

4. Sucede que, o cancelamento em causa deveu-se a lapso do oficial de justica
e, por despacho datado de 25.02.2019, foi determinada a reposicao da
penhora ordenada nos autos, ou seja o Tribunal esclareceu que pretendia a
reposicao do registo original da penhora lavrada pela ap ...73 de 2018/01/19 e
nao um novo registo, como realizado pela AP ...90 de 2019/02/27.

X

Esta factualidade resulta provada dos documentos que instruem este recurso
da decisao da Senhora Conservadora e o recurso do interessado, devidamente
conjugados.

X

Pretende o recorrente a rectificagao que nao sejam tidos por repristinados os
efeitos da penhora originaria a favor de BB, porquanto, apds o seu
cancelamento, tal penhora perdeu o seu lugar de ordem, sob pena de estarem
a ser violados os direitos do interessado.

Nos termos do artigo 121.2 do Cdédigo do Registo Predial, os registos inexactos
ou indevidamente lavrados devem ser rectificados por iniciativa do
conservador ou a pedido de qualquer interessado.

Consagra o artigo 34.2 do Cédigo do Registo Predial o principio do trato
sucessivo, nos termos do qual o registo definitivo de constituicao de encargos
por negdcio juridico depende da prévia inscricao dos bens em nome de quem
0S onera.

E nos termos do n.2 4 do mesmo artigo, para que possa ser lavrada nova
inscrigao definitiva sobre bens que ja tenham registada aquisigcao ou
reconhecimento de direito susceptivel de ser transmitido ou de mera posse, é
necessaria a intervencao do respectivo titular, salvo nos casos em que o novo
facto cujo registo definitivo se pretende é consequéncia de outro
anteriormente registado.

Ora, no presente caso, a Senhora Conservadora limitou-se a fazer a
rectificagao do registo, nos termos determinados pelo Tribunal, porquanto, o
pretendido era repristinar a ap ...73 de 2018/01/19, que havia sido
indevidamente cancelado.

Como resulta do despacho judicial datado de 25.02.2019 em causa esta uma
rectificagao do registo, nos termos dos artigos 18.2, 1 e 120.2 ambos do CRP,
isto é, rectificar o registo de cancelamento da penhora lavrado pela AP ...10 de
2019/01/30, no sentido de ser cancelado, repristinando o registo de penhora
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lavrado pela AP...73 de 2018/01/19 que havia sido indevidamente cancelado.
Como tal, a actuacdo da Senhora Conservadora além de ser consentanea com
a ordem judicial é a que espelha o mais elementar juizo de Justica, porquanto
a situacao tabular do interessado BB nao pode ser alterada, em consequéncia
da pratica de um acto indevido, de forma a prejudica-lo indevidamente. Nao
podendo o recorrente vir reclamar direitos que nao detém e que é sabedor que
os nao detém, por forca do efeito da prioridade do registo, pois as penhoras
registadas a seu favor detém datas posteriores a posta em crise neste recurso.
Desta feita, sem necessidade de mais consideragoes, por se revelar evidente,
salvo melhor opinido, o presente recurso tem de improceder, o que se decide.
E, consequentemente, mantemos a decisao proferida pela Senhora
Conservadora.

Notifique, sem esquecer o interessado BB.”

Inconformado AA interpos recurso da referida decisao, pedindo a sua
revogacao e substituicao por outra que determine a procedéncia do presente
recurso, tendo terminado as suas alegacoes com as seguintes conclusoes:

12 Na sequencia de comunicacao recebida pelo Tribunal Judicial da Comarca
... — Juizo de Trabalho ... — Juiz ... — Processo n. ¢420/08.....", a Sra.
Conservadora do Registo Predial ... veio instaurar um processo de retificacao
de registo de penhora sobre o seguinte prédio e com a seguinte situacgao
registral: Prédio Urbano composto de casa de habitacao de ..., s6tao e
logradouro, sito na Rua ..., ... Paredes ..., descrito sob o art.? ...89 da
Freguesia ..., concelho ..., inscrito na matriz sob o artigo ...27 da freguesia ...,
com aquisicao a favor de DD, divorciada pela ap....25 de 2016/02/01

- Penhora registada pela Ap. ...83 de 2017/11/23, registada no ambito do
processo executivo n. ...7... a correr termos no Tribunal Judicial da Comarca
... - Juizo de Execucao ..., cujo exequente é aqui recorrente AA e executada a
referida titular inscrita DD.

- Penhora registada pela Ap. ...39 de 2018/05/2018, registada no ambito do
processo executivo n....7... a correr termos no Tribunal Judicial da Comarca ...
- Juizo de Execucao ... cujo exequente é aqui recorrente AA e executada a
referida titular inscrita DD.

- Penhora registada pela ap. ...90 de ...27, registada no ambito do ... 420/08....
do Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo de Trabalho ...- Juiz ..., cujo
exequente é BB e executada a referida titular inscrita DD.

22 Sendo que esteve registada ainda, a penhora pela Ap. ...73 de 2018/01/19
no ambito do ... 420/08...., tendo sido lavrado o respetivo registo de
cancelamento da mesma pela ap. ...10 de 2019/30/01
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32 Na sequéncia do oficio remetida pela Sra. veio o recorrente deduzir,
oposicao a retificagao.

42 Veio a Sra. Conservadora, a final, julgar procedente o pedido de retificacgao,
declarando a nulidade do averbamento de cancelamento efetuado sob a ap.
...10 de 30.012019 e, em consequéncia, determinou a repristinacao da
inscricao de penhora F-2 e o cancelamento da inscrigao de penhora F-4.

52 Da decisao da Sra. Conservadora veio o interessado AA interpor recurso
hierarquico contra a decisao da Sra. Conservadora, pedindo a revogacao da
mesma, alegando, em suma: "que os fundamentos invocados para a decisdo
proferida padecem de nulidade por se mostrarem ambiguos e obscuros, na
medida em que, foi no apenso D de oposi¢do a penhora que, foi proferido o
despacho a determinar o levantamento da penhora registada pela AP....73 de
2018/01/19 e que levou ao seu pedido e subsequente registo de cancelamento
pela ap. ...10 de 2019/01/30 ".

62 Foi pelo Conselho Superior do IRN proferida decisao de indeferimento
limiar do recurso hierarquico, por ilegitimidade do interessado.

72 Posteriormente, veio o recorrente impugnar judicialmente para o tribunal a
quo que por sua vez veio proferir a sentenca de que se recorre.

82 Vem, agora, o recorrente recorrer da sentenca proferida pelo tribunal a quo
que no dia 26.04.2022 decidiu "julgar improcedente o recurso interposto e
consequentemente, manter a decisdo proferida pela Senhora Conservadora”.
92 Assim, veio o recorrente impugnar judicialmente a decisao de
indeferimento liminar do recurso hierarquico interposto para o Conselho
Diretivo do IRN, da decisao da Exma Senhora Conservadora da Conservatoria
do Registo Predial ..., o qual em suma decidiu: Julgar procedente o pedido de
retificacdo e, nos termos do disposto das ora citadas disposi¢coes legais,
declaro a nulidade do registo e cancelamento lavrado pela ap. ...10 de
2019/01/30 e, consequentemente, que seja repristinado o registo de penhora
lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e cancelado o registo de penhora lavrado
pela ap. ...90 de 2019/02/27.

102 Ora, no despacho concluiu-se ser de carater oficioso da retificagao,
constatando-se que, "o processo de retificacao foi da iniciativa da Sra.
Conservadora, que assim decidiu autuar a comunicacgao recebida do tribunal
como de processo de retificacao e de proceder a correspondente anotagao no
Diario".

112 E que, face ao teor da comunicacao exarada no despacho de 23.10.2021,
procedeu a Sra. Conservadora a delimitacao e definicdo do objeto do processo
de retificagao, decidindo instaurar o processo de retificacao.

128 Todavia, no despacho do Conselho do IRN que indeferiu o recurso
hierarquico, decisao sobre o qual foi interposta impugnacao judicial para o
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tribunal a quo, sobre a qual foi proferida a sentenca de que se recorre,
esclareceu-se, contudo que, " é apenas na inscri¢cdo F-1 que a penhora marca
plenamente o seu lugar proprio, a posi¢do que lhe pertence na hierarquia de
preferéncias que se estabelece entre os credores concorrentes (cfr. art? 8220
C. Civil). A inscrigdo F-3, portanto, ndo passa de um mero apéndice/acessorio
da inscri¢gdo F-Im, que se limita a atua/izar o valor da quantia exequenda, sem
com isso definir qualquer teto no montante pelo qual o exequente e os
credores reclamantes poderdo a custa do bem fazer-se pagar".

132 Concluindo-se que, "o AA nunca poderia ter sido considerado interessado
para efeitos do art? 1292 CRP e que foi indevidamente notificado para deduzir
oposicao a uma retificacao que lhe é completamente indiferente e com a qual
nada pode ganhar ou perder".

142 No despacho do Conselho do IRN entendeu-se que, nao obstante, ter
constatado que o processo de retificagao nao deveria ter existido, nem devia
ter sido instaurado pela Sra. Conservadora e, nao obstante, ter entendido que
o recorrente foi indevidamente chamado para opor-se ao pedido de retificagao
de registo, tal levou a concluir, sem mais, que nao assistia legitimidade ao
recorrente para recorrer.

152 Entendimento com o qual o aqui recorrente nao concordou e, como tal,
veio impugnar judicialmente a decisao com fundamento em que, se se
entendeu, por um lado que, o processo de retificacao foi, indevidamente
instaurado e o recorrente foi indevidamente notificado, para opor-se a tal
decisao, sendo o recorrente parte interessada porquanto foi notificada para
querendo, opor-se, outra conclusao nao se podia chegar senao a de que,
assistia ao recorrente legitimidade para opor-se, quanto mais nao fosse, para
defender a inadmissibilidade ou ilegalidade do processo de retificagao, e nessa
senda terd forgcosamente de se lhe atribuir a qualidade de interessado.

162 E da decisdo de indeferimento liminar do recurso hierdrquico que veio o
recorrente impugnar judicialmente para o tribunal a quo, que por sua vez, veio
proferir a sentenca, de que se recorre.

172 Sucede que o tribunal a quo nao se pronunciou sobre as questoes
colocadas pelo recorrente, ocorrendo nulidade da sentenca nos termos do n.2
1 do art.2 6152 do CPC.

182 Nomeadamente, o tribunal a quo nao se pronunciou quanto ao facto de, ao
decidir desatender-se o recurso hierarquico apresentado, equivale a que se
mantenha a decisao da Sra. Conservadora de 21.04.2021 que decidiu "julgar
procedente o pedido de retificagcdo e declarar a nulidade do registo de
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e, consequentemente, seja
repristinado o registo de penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e
cancelado o registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27".
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192 Ou seja, ao ter indeferido liminarmente o recurso hierarquico por alegada
falta de legitimidade, e ao mesmo tempo se ter decidido e constatado que o
processo de retificacao foi indevidamente instaurado, e que, o recorrente foi
indevidamente notificado para se opor, impunha-se, salvo melhor opiniao, que
fosse o recurso hierarquico admitido, por o recorrente ser, efetivamente,
interessado, e ai decidir-se pela ilegalidade e inadmissibilidade legal da
instauracao do processo de retificagao por parte da Sra. Conservadora ficando
o inicio do processo de retificacao a padecer de vicio de nulidade que o tolhe
por completo, declarando nulo e sem nenhum efeito o processado posterior,
nomeadamente todas as decisdes contidas no despacho recorrido,
nomeadamente, ficar prejudicado o recurso hierarquico.

202 Todavia, nao foi assim o decidido.

212 Ao invés, no despacho do IRN comeca por entender que, o processo de
retificagao foi indevidamente instaurado oficiosamente pela Sra.
Conservadora, que o recorrente foi indevidamente notificado para se opor,
mas no final acaba por determinar o indeferimento liminar do recurso
hierarquico por falta de legitimidade do recorrente.

222 Questao que o tribunal a quo nao se pronunciou.

232 Nao tendo assim sido decidido, o indeferimento liminar do recurso
hierdrquico, acarreta que se mantenha a decisao da Sra. Conservadora de
21.04.2021 que decidiu "julgar procedente o pedido de retificagdo e declarar a
nulidade do registo de cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e,
consequentemente, seja repristinado o registo de penhora lavrado pela Ap.
...73 de 2018/01/19 e cancelado o registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de
2019/02/27".

242 Note-se que, 1é-se no despacho do IRN sobre o qual se recorreu para o
tribunal a quo que, "o AA, titular da inscri¢do F-1, atualizagdo ampliada pela
inscricdo F-3 ndo resulta minimamente afetado, positiva ou negativamente
pela retificagdo preconizada e entretanto decidida pela Sra. Conservadora e
ainda que, a situac¢do regista/ se mantivesse como estava — com a penhora
atinente ao processo 420/08.... em garantia do credito do BB albergada pela
inscrigdo F-4 que pela inscrigdo F-2, a posi¢do regista/ do AA pela inscrigdo
F-1 permanece absolutamente imperturbadvel, pois o "lugar" da sua penhora
serd sempre a frente do da outra e unica penhora concorrente, concluindo-se
existir absoluta indiferenca para o AA o resultado da retificagdo".

252 Mas, a ser assim, tal deveria ter sido assim decidido em sede de decisao
do recurso, e nao ter sido alegado no despacho para depois a final indeferir-se
liminarmente o recurso hierarquico.

262 Salvo melhor opiniao, a decidir-se pelo indeferimento liminar do recurso
por falta de legitimidade para recorrer, deveria simultaneamente, ter-se
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decidido pela ilegalidade da instauracao do processo de retificagao ab initio,
caso contrario, impoe-se a questao, se o recorrente nao tem legitimidade para
recorrer como parte interessada, quem é que tinha legitimidade?

272 Se ao douto tribunal nao assiste legitimidade por ter sido quem dirigiu
comunicacao a Sra. Conservadora, se o BB também nao lhe assistia
legitimidade para recorrer da decisao da Sra. Conservadora, por tal decisao
lhe ter sido favoravel, portanto, resta o recorrente AA que para tal foi
notificado.

282 Questoes que o Tribunal a quo nao se pronunciou. o que € causa de
nulidade da sentenca por forca da al. d) do n.2 1 do art.2 6152 do CPC.

292 Donde se deveria ter concluido que assistia legitimidade ao recorrente
para apresentar o recurso hierarquico como o fez, na sequéncia da decisao de
procedéncia do pedido e retificagao que declarou a nulidade do registo de
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e, decidiu seja repristinado
o registo da penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e, cancelado o
registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27, devendo ser revogada
a decisao de indeferimento liminar do recurso hierarquico e substituida por
outra que o admite e que que julgue o mesmo procedente, por provado, com
as legais consequéncias.

302 Ocorreu, ainda, nulidade da sentencga, por falta de fundamentagao nos
termos da al. b) don.?¢ 1 do CPC

312 O douto tribunal a quo entendeu - com o devido respeito, erradamente -
ser de manter a decisao da Senhora Conservadora de julgar procedente o
pedido de retificagao, declarando a nulidade do averbamento de cancelamento
efetuado sob a ap. ...10 de 30.01.2019 e, em consequéncia, determinou a
repristinacao da inscricao de penhora F-2 da Ap. ...73 de 2018/01/19 e o
cancelamento da inscricao de penhora F-4.

322 O tribunal a quo deu como provados os seguintes factos:

1. O prédio composto de casa de habitagdo e logradouro, sito na Rua ...,
Paredes ..., inscrito na freguesia ... sob o art. ..., com a drea de 1200m2 estd
registado a favor de DD, divorciada, residente em Paredes ..., pela AP ...25 de
2016/02/01.

2. Sobre o imovel encontram-se em vigor as seguintes penhoras:

a) Exequente AA, pela AP ...83, de 2017/11/23, para satisfa¢do da quantia
exequenda de € 9.721,86, no ambito no processo executivo ...7...;

b) Exequente AA, pela AP ...39, de 2018/05/18, para satisfagdo da quantia
exequenda de € 73.291 ,03, no dmbito no processo executivo ...7...;

c) Exequente BB, pela AP ...90, de 2019/02/27, para satisfagcdo da quantia
exequenda de € 21.235,02, no dmbito no processo executivo ...8....

3. No ambito no processo executivo ...8... esteve registada a penhora pela ap
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...73 de 2018/01/19, na qual é exequente BB, que foi cancelada pela AP ...10
de 2019/01/30, na sequéncia de ato do agente de execuc¢do, no caso, oficial de
justica.

4. Sucede que, o cancelamento em causa deveu-se a lapso do oficial de justica
e, por despacho datado de 25.02.2019, foi determinada a reposi¢do da
penhora ordenada nos autos, ou seja, o Tribuna/ esclareceu que pretendia a
reposicdo do registo origina/ da penhora lavrada pela ap ...73 de 2018/01/19 e
ndo um novo registo, como realizado pela AP ...90 de 2019/02/27.

332 Todavia, o facto dado como provado no n.2 4 nao o podia ter sido, nem
tinha a virtualidade de o ser, na medida em que, por si sO, e sem mais, nao
podia suportar e fundamentar a decisao proferida de improceder o recurso e
manter a decisao da Senhora Conservadora.

342 Entendeu o tribunal a quo que, o despacho judicial proferido nos autos de
processo executivo ...8..., datado de 25.02.2019 em causa estd uma retificagao
do registo, nos termos dos artigos 182 1 e 1202 ambos do CRP, isto é, retificar
o registo de cancelamento da penhora lavrado pela AP ...10 de 2019/01/30, no
sentido de ser cancelado, repristinando o registo de penhora lavrado pela
AP...73 de 2018/01/19 que havia sido indevidamente cancelado.

352 Todavia, o douto tribunal a quo incorreu em errada interpretacao e
aplicacao juridica dos factos, pois ha que atender, se o processo de retificagao
de registo foi devidamente instaurado e se a retificacao em causa deve ou nao
ser efetuada.

362 Salvo melhor opiniao, nao devia ter existido qualquer processo de
retificagcao de registo por nao haver nenhum registo a retificar.

372 Na sentenca em crise o douto tribunal a quo, limita-se a fundamentar a
sua decisao remetendo para a decisao da Senhora Conservadora, referindo
que, "a atuagdo da Senhora Conservadora além de ser consentdnea com a
ordem judicial é a que espelha o mais elementar juizo de Justica, porquanto a
situacdo tabular do interessado BB ndo pode ser alterada, em consequéncia da
prdtica de um ato indevido, de forma a prejudica-lo indevidamente. Ndo
podendo o recorrente vir reclamar direitos que ndo detém e que é sabedor que
os ndo detém, por forc¢a do efeito da prioridade do registo, pois as penhoras
registadas a seu favor detém datas posteriores a posta em crise neste
recurso".

382 A decisao em crise padece de nulidade por falta de fundamentacao, nos
termos do n.2 1 do art® 6152 do CPC, por a sentenca a quo nao alegar
quaisquer fundamentos que justifiquem a decisao proferida, antes limita-se a
remeter para a decisao da Senhora Conservadora, sem mais.

392 E incorre a sentencga em crise em lapso evidente e contradigao e errada
apreciacgao e interpretacao dos factos quando refere que "ndo pode o
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recorrente vir reclamar direitos que ndo detém e que é sabedor que os ndo
detém, por forca do efeito da prioridade do registo, pois as penhoras
registadas a seu favor detém datas posteriores a posta em crise neste
recurso". Pois, basta atentar para a situacao registral do prédio em causa para
constatar que as penhoras registadas a favor do recorrente no ambito no
processo executivo ...7... (AP. AP ...83, de 2017/11/23 e AP ...39, de
2018/05/18) sao anteriores a do recorrido BB no processo executivo ...8... (AP
...90, de 2019/02/27).

402 Ao qual acresce que, como é referido na prépria decisao de indeferimento
limiar do recurso hierarquico, "o recorrente AA titular da Inscri¢do F-1 (AP
...83,de 2017/11/23) atualizada pela inscrigdo F-3 (AP ...39, de 2018/05/18),
ndo resulta minimamente afetado, positiva ou negativamente, pela retificagdo
preconizada e entretanto decidida pela Sra. Conservadora: vale dizer: quer a
situagdo registral se mantenha ou mantivesse tal como estd - com a penhora
atinente ao processo n.2 420/08.... - Tribunal Judicial da Comarca ... - Juizo de
Trabalho ... - Juiz ..., em garantia do credito do BB, albergada sob a inscri¢do
F-4-, quer venha a reconfigurar-se no sentido a que o processo vai dirigido -
com a mesma penhora albergada na ressuscitada inscri¢do F-2, ressurgindo
antes da (pseudo)inscri¢gdo F-3 — a posi¢do registral do exequente AA, duma
ou doutra maneira queda altamente imperturbavel: o lugar da " sua" penhora
serd sempre a frente do da outra, e unica, penhora concorrente".

412 Dai ter o Conselho Superior do IRN ter concluido que AA nao pode ser
considerado interessado para efeitos do disposto no art, 0 1290 do CRP, por
ser absolutamente indiferente da posicao registral o resultado da retificagao.
422 Certo é que, o recorrente foi notificado para se opor a retificagdao, mas se
se entendeu que nao podia ser considerado interessado para se opor, também
se impunha concluir que o processo de retificagcao nao podia ter sido
instaurado como foi.

432 Isto para realgar, a evidente contrariedade e erro de interpretagao dos
factos, em que incorreu a douta sentenca a quo, o que acarreta uma completa
omissao de fundamentagao para proferir a decisao que proferiu.

448 Nulidade que se invoca para os devidos e legais efeitos, nos termos do n.2
1 do art.2 6152 do CPC.

452 Verifica-se, ainda, nulidade da sentenga por omissao de pronuncia nos
termos da al. d) do n. 1 do CPC, na medida em que, na impugnacao judicial
deduzida pelo aqui recorrente perante o tribunal a quo, foi alegado que no
despacho recorrido do Conselho do IRN entendeu-se que, nao obstante, ter
constatado que o processo de retificagao nao deveria ter existido, nem devia
ter sido instaurado pela Sra. Conservadora e, nao obstante, ter entendido que
o recorrente foi indevidamente chamado para se opor ao pedido de retificacao
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de registo, tal levou a concluir, sem mais, que nao assistia legitimidade ao
recorrente para recorrer.

462 Pois, se se entendeu, por um lado que, o processo de retificagao foi,
indevidamente instaurado e o recorrente foi indevidamente notificado, para se
opor a tal decisao, sendo o recorrente parte interessada porquanto foi
notificada para querendo, opor-se, outra conclusao nao se podia chegar senao
a de que, ou assistia ao recorrente legitimidade para se opor, quanto mais nao
fosse, para defender a inadmissibilidade/ilegalidade do processo de
retificacao, e nessa senda tera forcosamente de se lhe atribuir a qualidade de
interessado, ou, impunha-se declarar indevido e nulo o processo de
retificagao, por falta de legitimidade para sua instauracao.

472 alvo o devido respeito, a douta sentenca a quo nao se pronunciou sobre
esta questao, ou seja, da questao alegada de que, a decisao de indeferimento
liminar do recurso hierarquico, padece de contrariedade, tendo ocorrido
interpretacao e aplicacao do direito aos factos, nomeadamente, de
desconsiderar o recorrente como parte interessada para efeitos do disposto no
art.2 1292 do CRP.

482 Pois, ao decidir desatender o recurso hierarquico apresentado equivale a
que se mantenha a decisao da Sra. Conservadora de 21.04.2021 que decidiu
"julgar procedente o pedido de retificacao e declarar a nulidade do registo de
cancelamento lavrado pela ap. ...10 de 2019/01/30 e, consequentemente, seja
repristinado o registo de penhora lavrado pela Ap. ...73 de 2018/01/19 e
cancelado o registo de penhora lavrado pela ap. ...90 de 2019/02/27".

492 Ou seja, ao se ter indeferido liminarmente, o recurso hierarquico por
alegada falta de legitimidade, mas ao mesmo tempo se ter decidido e
constatado que o processo de retificacao foi indevidamente instaurado, e que,
o recorrente foi indevidamente notificado para se opor, impunha-se, salvo
melhor opinidao, que fosse o recurso hierarquico admitido, por o recorrente
ser, efetivamente, interessado, e ai decidir-se pela ilegalidade e
inadmissibilidade legal da instauragao do processo de retificagao por parte da
Sra. Conservadora ficando o inicio do processo de retificagao a padecer de
vicio de nulidade que o tolhe por completo, declarando nulo e sem nenhum
efeito o processado posterior, nomeadamente todas as decisoes contidas no
despacho recorrido, nomeadamente, ficar prejudicado o recurso hierarquico.
502 Todavia, tal questao nao foi apreciada nem o tribunal tomou conhecimento
da mesma para efeitos de tomar a decisao.

512 Em bom rigor, atentamos que, no despacho recorrido sao apreciadas
varias questoes de mérito que ndao somente, a questdo da (i)legitimidade do
recorrente, para depois a final decidir-se, sem mais, pelo indeferimento
liminar.
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522 Questao sobre a qual o tribunal a quo nao se pronunciou, ocorrendo
nulidade da decisao por omissao de pronuncia, nos termos da al. d) don.? 1 do
art.2 6152 do CPC.

532 O tribunal a quo incorreu em errada interpretagao e aplicacao do direito
ao caso concreto e incorreu em erro de julgamento.

542 Para fundamentar a sua decisao, invocou o tribunal a quo o art.2 1212 do
CRP no qual somente nos diz que, os registos indevidamente lavrados devem
ser retificados por iniciativa do conservador ou a pedido de qualquer
interessado, acrescentando que, a Senhora Conservadora limitou-se a fazer a
retificacao de registo nos termos determinados pelo Tribunal.

552 Ora, o tribunal a quo, nao se pronunciou sobre as questoes e fundamentos
deduzidas pelo recorrente, na oposicao a retificagdao do registo, nem no
recurso hierarquico, nem na impugnacao judicial apresentada junto do
Tribunal a quo, limitando-se a referir o art.2 121.2 do CRP e a remeter para a
decisao da Senhora Conservadora em termos gerais e abstratos.

562 O que salvo o devido respeito. fez incorrer o tribunal a quo. em violagao do
disposto nas alineas b) e d) don o 1 do art.2 6152 do CPC, o que fere a
sentencga de nulidade.

572 Assim, andou mal o douto tribunal a quo na parte em que decidiu sem
mais julgar improcedente a impugnacao judicial e manter a decisao da Sra.
Conservadora.

582 Pelo que, face a todo supra exposto, deve a sentenga ora em crise ser
considerada nula, nos termos e para os efeitos do art.2 6152 n.2 1 alineas b) e
d) do CPC e ainda porquanto, e salvo o devido respeito, a sentenca viola
normas juridicas e procedimentos legais e ainda incorreu em erro na
interpretagao e qualificacao juridica dos factos, violagao das normas
aplicaveis, e erro de julgamento, em consequéncia, deve o presente recurso
ser julgado procedente, por provado, e em consequéncia, ser revogada a
sentenca substituindo-a por outra que julgue procedente a impugnacgao
judicial e revogue a decisao da Senhora Conservadora.

Vislumbrando-se que a Impugnacao judicial nao podia ter por objecto a
decisao proferida no recurso hierarquico e, nessa medida, nao era legalmente
admissivel, devendo ter sido rejeitada com esse fundamento, que tal questao é
de conhecimento oficioso e que, sendo assim, seria caso de revogar a decisao
recorrida e a sua substituicao por outra que nao admita a impugnacao
deduzida, foi determinado se ouvisse as partes em 10 dias.

Nenhuma se pronunciou
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2. Questoes a apreciar

2.1. O objecto do recurso, é balizado pelo teor do requerimento de
interposicao (art? 6352 n? 2 do CPC), pelas conclusoes (art.2s 6082 n.¢ 2, 6099,
6352n.24,6372n.22 e 6392n.%s 1 e 2 do CPC), pelas questoes suscitadas pelo
recorrido nas contra-alegagdes em oposicdo aquelas, ou por ampliagao (art.2
6362 CPC) e sem embargo de eventual recurso subordinado (art.2 6332 CPC) e
ainda pelas questoes de conhecimento oficioso cuja apreciacao ainda nao se
mostre precludida.

Tendo em consideracgao as conclusoes do recorrente as questoes que se
colocavam eram, em esséncia:

- a sentencga padece das nulidades a que se referem as alineas b) ed) don.2 1
do art.2 6152 do CPC;

- a sentenca incorreu em erro de julgamento.

2.2. No entanto, o desenvolvimento dos autos, que consta do Relatério que
antecede, suscita uma questdo, de conhecimento oficioso, que esta a jusante
de todas aquelas questoes, que é susceptivel de conduzir a procedéncia do
recurso, mas que prejudica a apreciacao de todas aquelas questoes e que se
traduz no seguinte: a Impugnacao judicial nao podia ter por objecto a decisao
proferida no recurso hierarquico e, nessa medida, ndo era legalmente
admissivel.

3. Fundamentacao de facto

As incidéncias factico- processuais relevantes para a decisao sao as
indicadas no antecedente relatdrio que aqui se dao por reproduzidas.

4. Direito

Na sequéncia do envio, a 29/04/2019, de um oficio, pela Secretaria do J ... do
Juizo de Trabalho ... - Tribunal Judicial da Comarca ... a Conservatoria do
Registo Predial ..., a pedir a reposicao de uma inscricao de penhora que havia
sido cancelada, A ...3/5/2019 a Sra. Conservadora em substituicao ordenou
que o referido oficio, com os documentos que o acompanhavam, fosse autuado
como processo de retificacao nos termos do artigo 1202 e seguintes do
Cddigo do Registo Predial.

O processo de retificacao de registo esta regulado no Capitulo II do Cddigo de
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Registo Predial, o qual integra o Titulo VI do mesmo Cdédigo, que tem como
epigrafe “Do suprimento, da retificagdo e da reconstituicdo do registo” e o
respectivo regime juridico estd essencialmente estabelecido nos artigos 1209 a
1322 D, dispondo, no entanto, o art.2 1202, que O processo previsto neste
capitulo visa a retificagdo dos registos e é regulado pelos artigos seguintes e,
subsidiariamente e com as necessdrias adaptagoées, pelo Codigo de Processo
Civil.

No que aos autos releva, importa atentar especificamente nas normas que
emanam dos artigos 1302 e 1312 - C.

Assim e no que ao art.? 1302 respeita, dispoe o seu n.2 1 (sublinhado nosso)
que A decisdo sobre o pedido de retificacdo pode ser impugnada mediante
interposi¢do de recurso hierdrquico para o conselho diretivo do Instituto dos
Registos e do Notariado, I.P, ou mediante impugnacgdo judicial para o tribunal
da comarca da drea da circunscri¢do a que pertence o servigo de registo, nos
termos dos numeros seguintes.

Assim e a luz deste normativo, abrem-se duas possibilidades de impugnacao
da decisao do conservador: a impugnacgao hierarquica ou a impugnacao
judicial.

Os n.% 2 e 3 estabelecem as consequéncias de se optar pela impugnacao
judicial e apenas desta: preclude o direito a interposicao de recurso
hierarquico, e equivale a desisténcia deste, quando por si ja interposto ( n.2 2
); suspende o processo de recurso hierdrquico anteriormente interposto por
qualquer outro interessado, até ao transito em julgado da decisao que ponha
termo aquela impugnacao.

As consequéncias da deducéao de recurso hierarquico constam do art.2 1312 -C.

No caso, o agora recorrente optou pela dedugao de recurso hierarquico, o qual
foi indeferido liminarmente.

Releva entao o disposto no art.2 1312 - C, cujo n.2 1 dispoe (sublinhado nosso):

1 - Tendo o recurso hierarquico sido julgado improcedente o interessado pode
ainda impugnar judicialmente a decisdo sobre o pedido de retificagdo.

Em primeiro lugar verifica-se que a norma, muito embora se refira apenas ao
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caso de o recurso hierdrquico sido julgado improcedente, deve ser
interpretada no sentido de abranger, por interpretacao extensiva, todas as
decisOes que ponham termo ao procedimento, seja uma decisao de
indeferimento liminar (porque o pedido é manifestamente improcedente ou
porque ocorrem, de forma evidente, excecoOes dilatdrias insupriveis de
conhecimento oficioso), seja uma decisao final que conhega do mérito.

Em segundo lugar, decorre deste normativo que, tendo o recurso hierarquico

sido julgado improcedente, o interessado pode ainda impugnar judicialmente a
decisao do conservador.

Ou seja: tendo o interessado optado pela possibilidade de deduzir recurso
hierarquico - uma das opgoes conferidas pelo n.2 1 do art.2 1302, para
impugnar a decisao do conservador - o citado n.? 1 estabelece as
consequéncias dessa opgao - nao precludiu a possibilidade de impugnar

judicialmente a decisao do conservador, que agora pode actuar.

Mas - e é este o ponto que aqui cabe enfatizar - apenas se permite impugnar
a decisdo do conservador e nao a decisao do IRN sobre o recurso hierarquico.
Alids, tanto assim é, que ha uma clara diferenga com o n.2 2 do art.2 1312 -C,
pois neste dispoe-se (sublinhado nosso) que Tendo o recurso hierdrquico sido
Jjulgado procedente, pode qualquer outro interessado, na parte que lhe for
desfavoravel, impugnar judicialmente a decisdo nele proferida.

E a razao de ser da diferenciagao reside no seguinte: no primeiro caso a
decisdo do Sr. Conservador é mantida na ordem juridica; no segundo caso, isso
nao sucede: essa decisao é substituida por outra, sendo esta que passa a valer
na ordem juridica.

On.23doart.21312- C dispde que A impugnagdo é proposta mediante
apresentagdo do requerimento no servico de registo competente, no prazo de
10 dias a contar da data da notificagdo da decisdo.

No caso concreto verifica-se que o agora recorrente deduziu impugnacao
judicial.

Mas tal impugnacao nao teve por objecto a decisao da Sra. Conservadora da
Conservatoria do Registo Predial ..., mas sim a decisao proferida no recurso

hierarquico.
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Desde logo € isso que esta expresso na primeira pagina da impugnacao ao
afirmar-se (sublinhados nossos) que “notificado do despacho de indeferimento
liminar do recurso hierdrquico interposto da decisdo de improcedéncia do
pedido de retificacdo, por dele nao se conformar, vem deduzir
IMPUGNACAOQ JUDICIAL...”

E isso é reiterado:

- na Conclusao 18, onde se afirma (sublinhados nossos): “A presente
impugnacdo judicial é interposta do despacho do Conselho Superior do
Instituto dos Registos e do Notariado na sequéncia de interposi¢do de recurso
hierdrquico...”

- na Conclusao 162: (...) ndo obstante, no despacho recorrido do Conselho do
IRN se ter entendido que (...) veio a final e, sem mais, decidir que ndo assistia
legitimidade ao recorrente para recorrer.

- na Conclusao 172: Ora, o recorrente ndo se pode conformar com tal decisdo
(...)

- na Conclusao 182: A decisdo de indeferimento liminar do recurso
hierdrquico, padece (...);

- na Conclusao 212: “ Pelo que, impunha-se, salvo melhor opinido, que fosse o
recurso hierarquico admitido (...);

- na Conclusao 222: Ndo se compreende como, o despacho que se impugna (...)
- na Conclusao 232: Cré-se que, com o indeferimento liminar do recurso
hierdrquico (...);

- na Conclusao 292: Porém, o despacho que se impugna, decidiu-se pelo
indeferimento liminar do recurso hierdrquico (...);

- na Conclusao 302: Salvo o devido respeito, incorreu o despacho impugnado,

(...).

O agora recorrente invocou o disposto no art.2 1459 n.2 1 do CRP.

O referido normativo integra o TITULO VII do CRPredial, cuja epigrafe é “Da
impugnacao das decisoes do conservador”

Se face a epigrafe seria de esperar encontrar neste Titulo um conjunto de
normas gerais relativas 4 impugnacao das decisdes do conservador, isso nao
sucede, pois logo o n.2 1 do art.? 1402 especifica o seu campo de aplicacao
(sublinhado nosso): 1 - A decisdo de recusa da prdtica do ato de registo nos
termos requeridos pode ser impugnada mediante a interposi¢cdo de recurso
hierdrquico para o conselho diretivo do Instituto dos Registos e do Notariado,
I.P., ou mediante impugnacdo judicial para o tribunal da drea de circunscri¢do
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a que pertence o servico de registo.

Portanto, este Titulo, que abrange os artigos 1402 a 1492, tem por objecto uma
outra decisao do conservador: a de recusa do registo.

Na restante parte ¢ idéntico ao n.2 1 do art.2 1302 do CPRedial.

E, correspondentemente, o n.2 1 do art.2 1452 ¢ idéntico ao n.2 1 do art.2 1312
-C: “ 1 - Tendo o recurso hierdrquico sido julgado improcedente, o interessado
pode ainda impugnar judicialmente a decisdo de qualificacgdo do ato de

registo.”

Destarte, também aqui ndo se prevé a impugnacao do recurso hierarquico.

Em face de tudo o exposto, a Impugnacgao judicial deduzida nao podia ter por
objecto a decisdao proferida no recurso hierarquico, pelo que a mesma nao era
legalmente admissivel, devendo ter sido rejeitada com esse fundamento.

Esta questao da admissibilidade da impugnacao judicial deduzida esta a
jusante, é anterior e prévia a todas as questoes suscitadas no recurso e
prejudica a apreciagao das mesmas.

De facto, nao é possivel apreciar as nulidades da sentenga ou o erro de
julgamento, se a impugnacao deduzida nao tinha um objecto legalmente
admissivel.

E, tratando-se, como se trata de uma questao de admissibilidade legal do
objecto da impugnacao e, portanto, de uma questao de aplicagao do direito,
estamos perante uma questao de conhecimento oficioso.

Em face de tudo o exposto, impoe-se revogar a decisao recorrida, que se
substitui por outra que nao admite a impugnacao judicial deduzida pelo
recorrente.

5. Decisao

Termos em que acordam os Juizes que compoem a 12 Seccao da Relagao de
Guimaraes em revogar a decisao recorrida, que se substitui por outra que nao

admite a impugnacao judicial deduzida pelo recorrente.
x

Custas pelo recorrente - art.2 5279 n.2 1 do CPC
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*

Notifique-se
X

Guimaraes, 16/03/2023
(O presente acérdao é assinado electronicamente)
Relator: José Carlos Pereira Duarte

Adjuntos: Maria Gorete Roxo Pinto Baldaia de Morais
José Fernando Cardoso Amaral
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